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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ (ส่วนขยาย) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง 

จงัหวดัภูเก็ต ซึÉงจงัหวดัภูเก็ตเป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมีชืÉอเสยีงในระดบัโลก มีแหล่ง

ท่องเทีÉยวและกจิกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผู้เข้ามาอยู่

อาศยัในจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีู้ยา้ยมา

ประกอบอาชพีและทําธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึไดเ้ลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทํา

การพฒันาพืÊนทีÉใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุด ซึÉงเป็นการตอบสนองความต้องการและเพิÉมทางเลอืกให้กบั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอาศยั 

 เมืÉอเดอืนเมษายน 2562 บรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จํากดั ได้รบัมตเิหน็ชอบรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการ

พจิารณารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองตน้ และรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในเขต

พืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดัภูเกต็ ในการประชุมครั ÊงทีÉ 2/2562 เมืÉอวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 

ตามหนังสือ ทีÉ ทส 1010.5/5640 ออกให้ ณ วันทีÉ 24 เมษายน 2562 (แสดงในภาคผนวก ญ) 

ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร คสล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร และอาคาร 

คสล. 1 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร มจีาํนวนหอ้งชุด 215 หอ้งชุด (หอ้งชุดเพืÉอการพกัอาศยั 112 หอ้ง และหอ้ง

ชุดเพืÉอประกอบการคา้ ใชป้ระโยชน์เป็นโรงแรม 103 หอ้ง) 

ต่อมาเดอืนพฤษภาคม 2562 บรษิัท ลากูน่า (ประเทศไทย) จํากดั ได้รบัใบอนุญาตก่อสร้าง

อาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 ออกให ้ณ วนัทีÉ 23 พฤษภาคม 2562 (ภาคผนวก ฎ) ประกอบดว้ย  

- อาคาร คสล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร (อาคาร A) เพืÉอใชเ้ป็นอาคารชุดเพืÉอประกอบการ

คา้ใชป้ระโยชน์เป็นโรงแรม จาํนวน 138 หอ้งชุด พืÊนทีÉ 7,887.35 ตารางเมตร  

- อาคาร คสล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) เพืÉอใชเ้ป็นอาคารชุดเพืÉอประกอบการ

คา้ใชป้ระโยชน์เป็นโรงแรม จาํนวน 77 หอ้งชุด พืÊนทีÉ 3,892.68 ตารางเมตร 

- อาคาร คสล. สูง 1 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร เพืÉอใชเ้ป็นอาคารฝ่ายวศิวะ พืÊนทีÉ 68 ตารางเมตร 

ผงับรเิวณโครงการ ตามใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 
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 ในการนีÊ บรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั มคีวามประสงค์จะเพิÉมจํานวนชั Êน เพิÉมพืÊนทีÉใชส้อย

อาคาร เปลีÉยนแปลงพืÊนทีÉปกคลุม และเพิÉมอาคาร โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) เพิÉมจาํนวนชั Êนของอาคาร A อาคาร B และอาคารวศิวกรรม 

- อาคาร A จากเดมิ สูง 7 ชั Êน  เปลีÉยนเป็น สูง 7 ชั Êน มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

- อาคาร B จากเดมิ สูง 7 ชั Êน  เปลีÉยนเป็น สูง 7 ชั Êน มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

- อาคารวศิวกรรม จากเดมิ สงู 1 ชั Êน เปลีÉยนเป็น สูง 2 ชั Êน 

2) เพิÉมขนาดพืÊนทีÉใชส้อยอาคาร A อาคาร B และอาคารวศิวกรรม 

- อาคาร A จากเดมิ พืÊนทีÉ 7,887.35 ตารางเมตร เพิÉมเป็น 9,955.59 ตารางเมตร 

- อาคาร B จากเดมิ พืÊนทีÉ 3,892.68 ตารางเมตร เพิÉมเป็น 4,352.33 ตารางเมตร 

- อาคารวศิวกรรม จากเดมิ พืÊนทีÉ 68.00 ตารางเมตร เพิÉมเป็น 91.95 ตารางเมตร 

3) เปลีÉยนแปลงขนาดพืÊนทีÉปกคลุมอาคาร A อาคาร B และอาคารวศิวกรรม  

- อาคาร A จากเดมิ พืÊนทีÉ 1,845.45 ตารางเมตร เพิÉมเป็น 2,233.96 ตารางเมตร 

- อาคาร B จากเดมิ พืÊนทีÉ 556.44 ตารางเมตร เพิÉมเป็น 681.60 ตารางเมตร 

- อาคารวศิวกรรม จากเดมิ พืÊนทีÉ 68.00 ตารางเมตร ลดลงเป็น 51.98 ตารางเมตร 

4) เพิÉมอาคารสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 อาคาร 

ดังนั Êน การก่อสร้างของโครงการจึงเข้าข่ายการกระทําความผิดตามมาตรา 101/1 ตาม

พระราชบญัญตัสิง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแหง่ชาต ิ(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2561 

ทั ÊงนีÊ สํานักงานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม จงัหวดัภูเกต็ (ทสจ.ภูเก็ต) ได้เขา้ตรวจสอบ

พืÊนทีÉโครงการพิจารณาดําเนินการ ตามมาตรา 100 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรกัษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. 2535 และตามมาตรา 101/1 แห่งพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและรกัษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2561 และแจ้งผลการดําเนินการพร้อมเอกสารหลกัฐาน แบบ 

ทส.ปท.1- แบบ ทส.ปท.5 และพยานหลกัฐานอืÉนๆ ทีÉเป็นประโยชน์ต่อการพจิารณาของคณะกรรมการ

เปรยีบเทยีบเมืÉอวนัทีÉ 8 พฤศจกิายน 2567 เวลา 11.00 น. แสดงดงัรปูทีÉ 1-2 
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รูปทีÉ  1-2 สํานักงานทรพัยากรธรรมชาติและสิÉ งแวดล้อม จงัหวดัภเูก็ต เข้ามาตรวจสอบพืÊนทีÉ

โครงการ 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) จํานวน 215 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพืÉอการอยู่อาศยั จํานวน 213 ห้องชุด และ

ห้องชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน 2 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 

อาคาร ได้แก่ อาคารห้องชุดสูง 7 ชั Êน มชี ั Êนใต้ดนิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร อาคารวศิวกรรมสูง 2 ชั Êน 

จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกนั 15,846.21

ตารางเมตร ตั Êงอยู่บนโฉนดทีÉดนิ จํานวน 3 ฉบบั คือ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 10193 เลขทีÉดนิ 45 โฉนดทีÉดิน

เลขทีÉ 50399 เลขทีÉดนิ 235 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 51015 เลขทีÉดนิ 236 ขนาดเนืÊอทีÉรวมทั ÊงสิÊน 4 ไร่ 2 งาน 

5.9 ตารางวา หรอื 7,223.60 ตารางเมตร 

รายละเอยีดโครงการเดมิ และรายละเอยีดโครงการใหม ่แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 ผงับรเิวณโครงการ

เดมิตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 ซ้อนทบักบัผงับรเิวณโครงการอาคารชุด 

โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) แสดงดงัรปูทีÉ 1-3 และผงัแสดงการเปรยีบเทยีบบรเิวณโครงการเดมิและผงั

บรเิวณโครงการส่วนขยาย แสดงดงัรูปทีÉ 1-4 ผงับรเิวณโครงการ โอเชืÉยน แซนด์ (เดมิ) แสดงดงัรูปทีÉ  

1-5 และผงับรเิวณโครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(สว่นขยาย) แสดงดงัรปูทีÉ 1-6 
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ตารางทีÉ 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม ่

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม ่ การเปลีÉยนแปลง 

1. ชืÉอโครงการ โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์ โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(สว่นขยาย) ไมเ่ปลีÉยนแปลง 

2. ชืÉอเจา้ของโครงการ บรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั บรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั ไมเ่ปลีÉยนแปลง 

3. ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ไมเ่ปลีÉยนแปลง 

4. ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการ ขนาดเนืÊอทีÉรวม 4-2-5.9 ไร่ หรอื 7,223.60 ตารางเมตร ขนาดเนืÊอทีÉรวม 4-2-5.9 ไร่ หรอื 7,223.60 ตารางเมตร ไมเ่ปลีÉยนแปลง 

5. เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิ - ตั Êงอยูบ่นเอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิ จาํนวน 3 ฉบบั 

 โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 10193 

 โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 50399 

 โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 51015 

- ตั Êงอยูบ่นเอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิ จาํนวน 3 ฉบบั 

 โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 10193 

 โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 50399 

 โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 51015 

ไมเ่ปลีÉยนแปลง 

6. ลกัษณะอาคาร - ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน 3 อาคาร 

 อาคาร A เป็นอาคาร สงู 7 ชั Êน  

 อาคาร B เป็นอาคาร สงู 7 ชั Êน  

 อาคารฝ่ายวศิวะ เป็นอาคาร สงู 1 ชั Êน 

- ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน 4 อาคาร 

 อาคาร A เป็นอาคารสงู 7 ชั Êน มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

 อาคาร B เป็นอาคารสงู 7 ชั Êน มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

 อาคารวศิวกรรม เป็นอาคารสงู 2 ชั Êน 

 อาคารสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 อาคาร  

 

 อาคาร A เพิÉมชั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

 อาคาร B เพิÉมชั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

 อาคารวศิวกรรม เพิÉม 1 ชั Êน 

 อาคารสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 อาคาร 

7. จาํนวนหอ้ง - จาํนวน 215 หอ้ง
1
  

 อาคาร A ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉอประกอบการ

คา้ใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม จาํนวน 138 หอ้งชุด 

 อาคาร B ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉอประกอบการ

คา้ใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม จาํนวน 77 หอ้ง 

- จาํนวน 215 หอ้ง  

 อาคาร A ประกอบด้วย ห้องชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 

136 หอ้งชุด และหอ้งชุดเพืÉอประกอบการคา้ จํานวน 2 

หอ้งชุด 

 อาคาร B ประกอบดว้ย ห้องชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 

77 หอ้ง 

จาํนวนหอ้งชุดไมเ่ปลีÉยนแปลง 

แต่เปลีÉยนแปลงประเภทหอ้ง 

 

                                              

1
 จาํนวนหอ้งชุดและพืÊนทีÉใชส้อยตามใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 



 

 
 

x:\2567\eia\oceansand\เลม่สมบูรณ์
\ch1.doc 

        1-7                          บ
ริษ

ทั
 ลากนู่

า (ป
ระเท

ศ
ไท

ย) จาํกดั
 

ตารางทีÉ 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม ่(ต่อ) 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม ่ การเปลีÉยนแปลง 

8. พืÊนทีÉใช้สอย - พืÊนทีÉใช้สอยรวม 11,848.03 ตารางเมตร
1
 

 อาคาร A มพีืÊนทีÉ 7,887.35 ตารางเมตร 

 อาคาร B มพีืÊนทีÉ 3,892.68  ตารางเมตร 

 อาคารฝ่ายวศิวะ มพีืÊนทีÉ 68.00 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉใช้สอยรวม 15,846.21 ตารางเมตร  

 อาคาร A มพีืÊนทีÉ 9,955.59  ตารางเมตร 

 อาคาร B มพีืÊนทีÉ 4,352.33 ตารางเมตร 

 อาคารฝ่ายวศิวกรรม มพีืÊนทีÉ 91.95 ตารางเมตร 

 อาคารสระว่ายนํÊา มพีืÊนทีÉ 1,446.34 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉใช้สอยรวมเพิÉมขึÊน 3,998.18 ตารางเมตร 

 อาคาร A พืÊนทีÉใช้สอยเพิÉมขึÊน 2,068.24 ตารางเมตร 

 อาคาร B พืÊนทีÉใช้สอยเพิÉมขึÊน 459.65 ตารางเมตร 

 อาคารวศิวกรรม พืÊนทีÉใช้สอยเพิÉมขึÊน 23.95 ตารางเมตร 

9. พืÊนทีÉอาคาร

ปกคลุมดนิ 
- พืÊนทีÉปกคลุมรวม 2,900.01 ตารางเมตร

2
 

 อาคาร A มพีืÊนทีÉปกคลุม 2,051.21 ตารางเมตร 

 อาคาร B มพีืÊนทีÉปกคลุม 730.26 ตารางเมตร 

 อาคารฝ่ายวศิวะ มพีืÊนทีÉปกคลุม 118.54 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉปกคลุมรวม 2,967.54 ตารางเมตร 

 อาคาร A มพีืÊนทีÉปกคลุม 2,233.96 ตารางเมตร 

 อาคาร B มพีืÊนทีÉปกคลุม 681.60 ตารางเมตร 

 อาคารฝ่ายวศิวกรรม มพีืÊนทีÉปกคลุม 51.98 ตาราง

เมตร 

- พืÊนทีÉปกคลุมทั ÊงโครงการเพิÉมขึÊน 67.53 ตารางเมตร 

 อาคาร A พืÊนทีÉปกคลุมเพิÉมขึÊน 182.75 ตารางเมตร 

 อาคาร B พืÊนทีÉปกคลุมลดลง 48.66 ตารางเมตร 

 อาคารฝ่ายวศิวกรรม พืÊนทีÉปกคลุมลดลง 66.56 ตาราง

เมตร 

10. พืÊนทีÉว่าง - พืÊนทีÉว่าง 4,323.59 ตารางเมตร 

- คดิเป็นรอ้ยละ 59.85 ของพืÊนทีÉโครงการ 

- พืÊนทีÉว่าง 4,256.06 ตารางเมตร  

- คดิเป็นรอ้ยละ 58.92 ของพืÊนทีÉโครงการ 

- พืÊนทีÉว่างลดลง 67.53 ตารางเมตร 

11. จาํนวนผูอ้ยู่

อาศยั 

- จาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการทั ÊงสิÊน จํานวน 

751 คน 

- จาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ ทั ÊงสิÊน 

จาํนวน 751 คน 

ไมเ่ปลีÉยนแปลง 

12. จาํนวนทีÉ

จอดรถ 

- จดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 52 คนั (รวมทีÉจอดรถผู้

พกิาร 2 คนั) 

 

- จดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ จํานวน 59 คนั (รวมทีÉจอดรถผู้

พกิาร 3 คนั) 

- จดัใหม้ทีีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน 7 คนั 

- ทีÉจอดรถยนตเ์พิÉมขึÊน 7 คนั 

 

- เพิÉมทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์7 คนั 

13. นํÊาใช ้ - ปริมาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน 162.80 ลูกบาศก์เมตร/

วนั  

- ปรมิาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน 165.13 ลูกบาศก์เมตร/

วนั 

- ปรมิาณนํÊาใช้ในโครงการเพิÉมขึÊน 2.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

                                              

2
 พืÊนทีÉปกคลุมตามรายงานประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์
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ตารางทีÉ 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม ่(ต่อ) 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม ่ การเปลีÉยนแปลง 

14. นํÊาเสยี - ปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 129.62 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ระบบบําบดันํÊาเสยีชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั 

(Aeration Activated Sludge Process,A/S) จํานวน 3 ชุด 

ได้แก่ WWT-1.8-12-1200 ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

WWT-50 ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร และ WWT-80 ขนาด 

80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ถงัดกัไขมนั จํานวน 2 ชุด ได้แก่ GT-1600 ขนาด 6.40 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 

- ปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 126.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ระบบบําบัดนํÊ าเสียชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลับ 

(Aeration  Activated Sludge Process,A/S) จํานวน 4 ชุด 

ได้แก่ WWT-12 ขนาด 12 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 1 ชุด, 

WWT-25 ขนาด 25 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 2 ชุด, และ 

WWT-80 ขนาด 80 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ชุด  

- ถังดักไขมัน จํานวน 5 ชุด ได้แก่ GT-1600 ขนาด 6.40 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 3 ชุด, GT-3000 ขนาด 3.00 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 1 ชุด และบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ 

ขนาด 36 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 1 ชุด 

- ปรมิาณนํÊาเสยีลดลง 3.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมเพิÉมขึÊน 1 ชุด 

- ถงัดกัไขมนัเพิÉมขึÊน 3 ชุด 

15. การระบาย

นํÊา 

- โครงการจะรวบรวมนํÊาฝนลงท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริม

เหลก็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอยีง 

1:200 ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะอยูโ่ดยรอบพืÊนทีÉโครงการ โดย

อาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) นํÊ าฝนส่วนนีÊ จะ

รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊ า ปริมาตร 160 ลูกบาศก์เมตร 

จํานวน 1 บ่อ โดยจะควบคุมอตัราการระบายนํÊาออกด้วย

เครืÉองสูบนํÊา มีอตัราการสูง 0.145 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/

เครืÉอง ซึÉงมีค่าเท่ากับอัตราการระบายนํÊ าก่อนพัฒนา

โครงการ 

- โครงการจะรวบรวมนํÊาฝนลงท่อระบายนํÊาคอนกรตีเสรมิเหล็ก 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดเอยีง 1:200 ทีÉมี

บ่อพกันํÊาเป็นระยะอยูโ่ดยรอบพืÊนทีÉโครงการ โดยอาศยัแรงโน้ม

ถ่วงของโลก (Gravity) สําหรบันํÊาฝนจากชั Êนใต้ดนิ จะระบาย

ผา่นบ่อดกัขยะก่อนรวบรวมเขา้สู่บ่อพกั ปรมิาตร 32 ลูกบาศก์

เมตร และปั Ëมดว้ยเครืÉองสูบนํÊา อตัราการสูบ 80 ลูกบาศก์เมตร/

ชั Éวโมง และเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊ า ปริมาตร 160 ลูกบาศก์เมตร 

จาํนวน 1 บ่อ โดยจะควบคมุอตัราการระบายนํÊาออกดว้ยเครืÉอง

สบูนํÊา มอีตัราการสงู 0.143 ลูกบาศกเ์มตร ซึÉงมคี่าเท่ากบัอตัรา

การระบายนํÊาก่อนพฒันาโครงการ 

- ปรับขนาดท่อคอนกรีตเสริมเหล็กระบายนํÊ าฝน

ภายในโครงการ 

 

16. ขยะมลูฝอย - ปรมิาณขยะทีÉคาดว่าน่าจะเกดิในกรณีเลวรา้ยทีÉสุด (มผีูพ้กั

อาศยัเต็มโครงการ) เท่ากบั 751 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.751 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- ปริมาณขยะทีÉคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายทีÉสุด (มีผู้พกั

อาศัยเต็มโครงการ) เท่ากับ 751 กิโลกรัม/วนั หรือ 0.751 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ไมเ่ปลีÉยนแปลง 
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ตารางทีÉ 1-1 แสดงรายละเอียดโครงการเดิม และรายละเอียดโครงการใหม ่(ต่อ) 

รายละเอียด รายละเอียดโครงการเดิม รายละเอียดโครงการใหม ่ การเปลีÉยนแปลง 

17. ไฟฟ้า - ติดตั Êงหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immerse Type 

Transformers) ขนาด 1,250 kVA จํานวน 1 ชุด  ตั Êงอยู่

ภายในหอ้งหมอ้แปลงของอาคารฝ่ายวศิวะ 

- ตดิตั ÊงเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 250 kVA จํานวน 1

ชุด บรเิวณใกลล้านหมอ้แปลงภายนอกอาคารดา้นทศิเหนือ 

- ติดตั Êงหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดนํÊ ามนั (Oil Immerse Type 

Transformers) ขนาด 1,250 kVA จํานวน 1 ชุด  ตั Êงอยู่บรเิวณ

ชั Êนหลงัคาของอาคารวศิวกรรม 

- ติดตั ÊงเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 1,000 kVA จํานวน 1 

ชุด ตั Êงอยู่บรเิวณห้องควบคุมระบบไฟฟ้า ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร

วศิวกรรม 

- ขนาดเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง เพิÉมขึÊน 750 kVA 

 

18. พืÊนทีÉสเีขยีว - พืÊนทีÉสเีขยีว 768.41 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 459.16 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉสเีขยีว 1,019.70 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 448.57 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉสเีขยีวเพิÉมขึÊน 251.29 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืลดลง 10.59 ตารางเมตร 
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ตามทีÉโครงการไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 ออกให ้ณ วนัทีÉ 23 

พฤษภาคม 2562 จากองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ปัจจุบนัโครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์

(ส่วนขยาย) ได้ดําเนินการก่อสร้างไปแล้วประมาณร้อยละ 70 ของงานก่อสร้างทั Êงหมด สภาพพืÊนทีÉ

โครงการปัจจุบนั แสดงดงัรปูทีÉ 1-7 โดยทุกอาคารผา่นขั Êนตอนการทําฐานราก และขึÊนโครงสรา้งแลว้ เหลอื

เพยีงงานระบบ งานตกแต่งและเกบ็ทําความสะอาด  

  

อาคาร A อาคาร A และ อาคาร B 

  

อาคาร A อาคารวิศวกรรม 

  

อาคาร A, B และอาคารสระว่ายนํÊา อาคาร B 

รปูทีÉ 1-7 สภาพปัจจบุนัของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั และการสาํรวจภาคสนาม สงิหาคม 2567 

อาคาร B 
อาคาร A 

อาคาร B อาคาร A 

อาคารสระว่ายนํÊา 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 
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 แต่ในปัจจุบันมีการก่อสร้างชั Êนใต้ดินซึÉงเกินจากใบอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว ทั ÊงนีÊ  บริษัท  

ลากูน่า (ประเทศไทย) จํากดั ขอยนืยนัว่าจะหยุดดําเนินการก่อสร้างอาคารบางส่วนทีÉไม่เป็นไปตาม

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) จากองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล จนกว่าจะได้รบัความเหน็

ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และได้ร ับอนุญาตดัดแปลงอาคารตามกฎหมาย ทีÉ

เกีÉยวขอ้งอยา่งเป็นทางการจากหน่วยงานรบัผดิชอบ (หนังสอืยนืยนัหยุดการก่อสรา้ง แสดงในภาคผนวก 

ฏ) 

 อยา่งไรกต็าม โครงการจะประสานงานองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ใหด้ําเนินการออกใบ

ระงบัการก่อสร้างอาคารโครงการต่อไป ทั ÊงนีÊ โครงการไดห้ยุดดําเนินการก่อสรา้งตั Êงแต่วนัทีÉ 1 สงิหาคม 

2567 ตามหนงัสอืยนืยนัหยุดก่อสรา้งอาคาร แสดงในภาคผนวก ฏ 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผู้ทีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยัในเขตองคก์ารบรหิาร

ส่วนตําบลเชงิทะเลและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ  

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ (ส่วนขยาย) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง 

จงัหวดัภูเกต็ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จํานวน 215 หอ้งชุด 

โดยเป็นหอ้งชุดเพืÉอการอยูอ่าศยั จํานวน 213 ห้องชุด และหอ้งชุดเพืÉอประกอบการคา้ จํานวน 2 หอ้งชุด 

ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุดสูง 7 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 

ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร อาคารวศิวกรรมสูง 2 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร 

มพีืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกนั 15,846.21 ตารางเมตร ความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุด ได้แก่ อาคาร A 

และอาคาร B เมืÉอวดัจากพืÊนดนิถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูง เท่ากบั 22.85 เมตร ภายใน

โครงการมรีะบบสาธารณูปโภคอย่างครบครนั หลกัเกณฑ์ในการเลอืกทีÉตั Êงโครงการและวธิกีารดําเนิน

โครงการอาศยัหลกัเกณฑต์า่งๆ แสดงดงัตารางทีÉ 1-2 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ  

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

สภาพภมิูประเทศ 

และธรณีวิทยา 

โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ก า ร พืÊ น ทีÉ ทีÉ มี

สภาพแวดลอ้มทีÉด ีเหมาะสําหรบัการ

อยู่อาศัย จึงมีความสําค ัญต่อการ

เลอืกทีÉตั Êงโครงการทําใหโ้ครงการเกดิ

ความน่าสนใจขึÊนมกีารเปิดมุมมองให้

สอดคลอ้งกบัสภาพแวดล้อมโดยรอบ

ทีÉตั Êง และสามารถมองเหน็กจิกรรมทีÉ

เกิดขึÊนในบรเิวณใกล้เคียงเพืÉอทําให้

เกิดความรู้สึกต้องการอยู่ อาศัย 

สําหรบัสภาพทางธรณีวิทยาต้องมี

ความปลอดภยัในการก่อสรา้งอาคาร 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) ตั Êงอยูท่ีÉ หมู่

ทีÉ 6 ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพืÊนทีÉ

องค์การบริหารส่วนตําบลเชิงทะเล สําหรับอาณาเขตติดต่อ

ใกล้เคยีงโดยรอบโครงการ ทศิเหนือตดิกบับ้านอยู่อาศยั 1-2 ชั Êน 

บุคคลอืÉน จํานวน 4 หลงั และทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยก

ทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด ผิวจราจรกว้าง 6.00 

เ ม ต ร  ถัด ไป เ ป็ น  ล ากู น่ า  วิ ล เ ล จ  ทิ ศ ใ ต้ ติ ด กับ ค ล อ ง

สาธารณประโยชน์ กว้าง 4 เมตร ถัดไปเป็นวิลล่าร้าง ทิศ

ตะวนัออกติดกบัซอยโคกโตนด 14 กว้าง 7.40 เมตร (รวมเขต

ทาง) และซอยโคกโตนด ตามเอกสารสทิธิ Í (ปัจจุบนัไม่มสีภาพ) 

ทศิตะวนัตกติดกบัโรงแรม The Vill Loft ซึÉงสภาพแวดล้อม

โดยรอบเหมาะแก่การพกัผ่อน 

สภาพภมิูอากาศ สภาพภูมอิากาศของพืÊนทีÉโครงการมี

ทิศทางลมทีÉเหมาะสม และสามารถ

ถ่ายเทอากาศไดด้ ีเหมาะสําหรบัการ

อยู่อาศยั ไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน

และสิÉงแวดล้อมใกลเ้คยีง 

ทิศทางลมส่วนใหญ่เป็นลมทิศตะวนัออก (พฤศจิกายน - 

มีนาคม) ลมทิศตะวันตก (เมษายน-ตุลาคม) ซึÉงเป็นไปตาม

ฤดูกาล ความเรว็ลมเฉลีÉยมไีม่มากนัก ผลกระทบดา้นการบดบงั

ทศิทางลมต่ออาคารขา้งเคยีงเพยีงเลก็น้อย และเกดิเป็นช่วงเวลา

สั Êนๆ ประกอบกบัทศิทางลมจะเปลีÉยนแปลงตลอดเวลา อกีทั Êงการ

ออกแบบอาคารไดแ้บ่งพืÊนทีÉการใช้งานออกเป็น 3 อาคาร (ไม่รวม

อาคารสระว่ายนํÊา) และวางแต่ละอาคาร ใหม้พีืÊนทีÉว่างระหว่างกนั 

เพืÉอใหผู้ใ้ชง้านสมัผสัถงึบรบิทโดยรอบ วางพืÊนทีÉกจิกรรมกระจาย

รอบโครงการ อีกทั Êงได้ออกแบบให้ทุกห้องพกัมีหน้าต่างและ

ระเบยีง เพืÉอเปิดมมุมองและใชป้ระโยชน์ทรพัยากรธรรมชาตใิหไ้ด้

ประสทิธภิาพสูงสดุ 

การสญัจร พืÊนทีÉตั Êงโครงการควรจะเข้าถึงได้

สะดวก และมคีวามชดัเจนอยู่ใกล้กบั

เส้นทางคมนาคมทีÉเชืÉอมต่อกบัถนน

หลกั และถนนสายรองในบรเิวณทีÉตั Êง

โครงการ และเป็นปัจจยัหนึÉงทีÉสําคญั

ของการตดัสินใจในการอยู่อาศัยใน

โครงการ 

การพฒันาพืÊนทีÉโครงการเป็นอาคารชุดอาจส่งกระทบต่อ

ระบบการคมนาคมขนส่งต่อพืÊนทีÉโดยรอบได้ โดยทางเข้าสู่

โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ ซึÉงสามารถ

เดนิทางเขา้สูพ่ืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง ดงันีÊ 

เส้นทางทีÉ 1 จากอนุสาวรยี์ท้าวเทพกระษตัรี-ท้าวศรสีุนทร 

เดนิทางไปยงัตําบลเชงิทะเลบนทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4025 

(ถนนศรสีนุทร) ระยะทางประมาณ 7.00 กโิลเมตร จะถงึสามแยก

สถานีตํารวจภูธรเชิงทะเล ให้เลีÊยวขวาเข้าสู่ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 4030 (ถนนบา้นดอน-เชงิทะเล) เบีÉยงซ้ายเขา้สู่ถนนลา

กูน และเลีÊยวขวาเข้าสู่ถนนสายบ้านป่าสกั-โคกโตนด ระยะทาง

ประมาณ 1.50 กิโลเมตร เลีÊยวขวาเข้าสู่ทางหลวงชนบท ภก. 

4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด ประมาณ 

450 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างขวามอื 
 

 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

การสญัจร (ต่อ)  เส้นทางทีÉ 2 จากสนามบินภูเก็ตมุ่งหน้าไปยงัตวัเมอืงภูเก็ต 

เมืÉอถึงแยกถนนเทพกระษตัรตีดักบัทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 

4030 (สีÉแยกบา้นเคยีน) ใหเ้ลีÊยวขวาตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิ

หมายเลข 4030 (ถนนบ้านดอน-เชิงทะเล) ระยะทางประมาณ 

2.40 กโิลเมตร ใหเ้ลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวงชนบท ภก. 4018 แยก

ทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด เป็นระยะทางประมาณ 

1.50 กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูซ่า้ยมอื 

เสน้ทางทีÉ 3 จากหน่วยพทิกัษ์อุทยานแห่งชาตหิาดลายนั เขา้

สู่ถนนลายนั 2 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลีÊยวขวาเขา้สู่ทาง

หลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคก

โตนด เป็นระยะทางประมาณ 2.50 กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการ

ตั Êงอยูข่วามอื 

ซึÉงจะเหน็ไดว้า่ผูพ้กัอาศยัมทีางเลอืกในการสญัจรเขา้-ออกได้

หลายเส้นทาง และมีระบบโครงข่ายการจราจรทีÉครอบคลุม

เชืÉอมต่อกบัทีÉต่างๆ ไดอ้ยา่งสะดวก 

ถนนสายหลักทีÉมุ่งหน้าเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ คือ ทางหลวง

ชนบทหมายเลข ภก.4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4013-บ้าน

โคกโตนด เป็นถนนลาดยางแอสฟัลท์ติก ออกแบบให้รถวิÉงสวน

ทางไป-กลบั ด้านละ 1 ช่องทางจราจร ไม่มเีกาะกลาง ผวิจราจร

กวา้ง 6 เมตร ส่วนใหญ่มสีภาพการจราจรคล่องตวั ไม่ติดขดั การ

หยดุจอดทีÉทางแยกมน้ีอย 

ทางเขา้-ออก 1 จุด มคีวามกวา้ง 8.13 เมตร และทางออก 1 

จุด มคีวามกว้าง 3.80 เมตร สําหรบัถนนภายในโครงการกว้าง 

3.50-6.00 เมตร เดนิรถทศิทางเดยีว และสองทศิทาง 

โครงสร้างบริการ

สาธารณะ

พืÊนฐาน  

 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิÉงอํานวย

ความสะดวกในพืÊนทีÉทีÉสามารถรองรบั

ได้เพียงพอต่อความต้องการของ

โครงการทั ÊงปัจจุบนัและอนาคตเมืÉอ

ชุมชนเกิดการขยายตัวก็สามารถ

อํานวยความสะดวกให้กบัโครงการ

พรอ้มทั Êงมสีรา้งความสะดวกแก่ผูเ้ขา้

มาใชโ้ครงการ 

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการมรีะบบสาธารณูปโภคพืÊนฐาน ซึÉงเป็น

สิÉงอํ านวยความสะดวกและเพียงพอต่อความต้องการ มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

- นํÊาใช้ โครงการใชนํ้Êาจากการประปาส่วนภูมภิาค เป็นแหล่ง

นํÊาใช้หลัก และซืÊอนํÊาจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน เป็นแหล่งนํÊาใช้

สาํรอง 

- ไ ฟ ฟ้ า  โ ค ร ง ก า ร ข อ รั บ บ ริ ก า ร ด้ า น ไ ฟ ฟ้ า จ า ก 

การไฟฟ้าสว่นภูมภิาค อําเภอถลาง 

- การเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการจะว่าจ้างบริษทัเอกชนทีÉ

ขึÊนทะเบียนกับองค์การบริหารส่วนตําบลเชิงทะเลให้เข้ามา

ดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจดัต่อไป 

- ระบบสืÉอสาร/โทรศพัท์ มกีารใช้บริการครอบคลุมทั Éวทั Êง

พืÊนทีÉ 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

โครงสร้าง

บริการ

สาธารณะ

พืÊนฐาน  

 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นสิÉงอํานวย

ความสะดวกในพืÊนทีÉทีÉ สามารถ

รองรบัได้เพียงพอต่อความต้องการ

ของโครงการทั Êงปัจจุบนัและอนาคต

เมืÉอชุมชนเกดิการขยายตวักส็ามารถ

อํานวยความสะดวกให้กบัโครงการ

พรอ้มทั Êงมสีรา้งความสะดวกแก่ผู้เขา้

มาใชโ้ครงการ 

- นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแล้วมปีรมิาณ 126.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

มคี่า BODออก เท่ากบั 20 มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคาร

ประเภท ข. กําหนดคา่ BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร) จะเขา้

สูบ่่อเกบ็นํÊารดนํÊาต้นไม ้ขนาด 24.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั Êนผ่าน

ระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ไดแ้ก่ ระบบกรองหลายชั Êน และกรอง

คารบ์อน ก่อนจะสูบไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในโครงการดว้ยการรด

นํÊาแบบท่อซึมดิน โดยอตัราการซึมดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขียวของ

โครงการประมาณ 47.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึนํÊา

ของดินทีÉ 10 มิลลิเมตร/ชั Éวโมง ระยะเวลาซึมนํÊ า 24 ชั Éวโมง) 

สําหรบัปรมิาณนํÊาทีÉเหลือ 78.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจะ

ระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิÊว ก่อนออกสู่

ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยก

ทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแล้ว

มาใช้รดนํÊาต้นไม้ในโครงการได้ 9.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั (20% 

ของหน้าแล้ง) สําหรบัปรมิาณนํÊาทีÉเหลอื 116.78 ลูกบาศก์เมตร/

วนั โครงการจะระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 

นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท 

ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป    

การใช้ทีÉดิน 

 

ทีÉตั Êงโครงการต้องมีความเหมาะสม

และสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์

ทีÉดนิโดยรอบ 

การใช้ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบโครงการมีลักษณะเป็นพืÊนทีÉ

บริการท่องเทีÉยว และพืÊนทีÉอยู่อาศยั ดงันั Êน การดําเนินโครงการ

อาคารชุดเพืÉอการอยู่อาศยัจงึสอดคล้องกบัพืÊนทีÉโดยรอบ ดงันั Êน 

การดําเนินโครงการอาคารชุด จึงสอดคล้องกับพืÊนทีÉโดยรอบ 

ดังนั Êน  ในภาพรวมของโครงการจึงไม่มีความขัดแย้งกับ

สภาพแวดลอ้มทั Êงในดา้นการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิและทศันียภาพ 

ความ

สอดคล้องตาม

กฎหมายต่างๆ  

 

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิตอ้งสอดคลอ้ง

ตามผงัเมอืงรวม 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิของโครงการ พบว่า 

โครงการตั Êงอยู่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิาร

ผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึÉงได้กําหนดทีÉดินบรเิวณโครงการเป็นทีÉดิน

ประเภททีÉ อยู่ อาศัยหนาแน่นน้อย ( สีเหลือง ) บริเว ณ

หมายเลข 1.21 ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การ

ท่องเทีÉยว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

เป็นสว่นใหญ่ สาํหรบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ช้ได้

ไมเ่กนิรอ้ยละสามสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-2 หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีการดาํเนินโครงการ (ต่อ) 

หลกัเกณฑใ์นการเลือกทีÉตั Êงและวิธีดาํเนินโครงการ ความสอดคล้องกบัหลกัเกณฑ ์

ความ

สอดคล้องตาม

กฎหมายต่างๆ 

(ต่อ) 

 

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิตอ้งสอดคลอ้ง

ตามผงัเมอืงรวม (ต่อ) 

ความสอดคล้องตามข้อกําหนด : โครงการประกอบ

กจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เพืÉอการอยู่

อาศยั จํานวน 215 ห้องชุด ซึÉงจดัเป็นกิจการหลกั มทีีÉว่าง

รอ้ยละ 58.92 ของพืÊนทีÉโครงการ และการใช้ประโยชน์ทีÉดนิ

ของโครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้หา้มการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่ได้อยู่ใน

เขตปฏิรูปทีÉดิน และไม่ได้อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ

ดงันั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจงึสอดคล้องกบั

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้

 ลกัษณะโครงการต้องสอดคล้องกบั

ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง ท รัพ ย า ก ร 

ธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉ อ ง 

กํ าหนดเขตพืÊนทีÉ และมาตรการ

คุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามข้อกําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม โดยทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ใน

บริเวณทีÉ 8  ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

ความสอดคล้องตามข้อกําหนด : พืÊนทีÉโครงการเป็น

พืÊนทีÉราบ โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน มี

ชั Êนใต้ดนิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน 

จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร 

ความสงูของอาคาร เมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งขึÊนไป

ถึงส่วนทีÉสูงสุดของอาคารมีระดบัความสูงเท่ากบั 22.85 

เมตร และมพีืÊนทีÉว่างรอ้ยละ 58.92 ของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร โครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้หา้มกระทํา

การหรอืประกอบกิจกรรมตามทีÉประกาศฯ กําหนด ดงันั Êน 

การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจึงสอดคล้องตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. 

7 ชั Êน มชีั Êนใต้ดนิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร, และอาคารสระว่ายนํÊา 

จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดรวมทั ÊงสิÊน จํานวน 215 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพืÉอการอยูอ่าศยั จํานวน 213 

หอ้งชุด และหอ้งชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน 2 ห้องชุด มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคารรวมกนั 15,846.21 

ตารางเมตร และพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม ซึÉงโครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํา

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง 

กําหนดโครงการ กจิการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและ

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม และตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อองคก์ารบรหิารส่วนตําบล

เชิงทะเล ดงันั Êน บรษิัท ลากูน่า (ประเทศไทย) จํากัด จึงได้ว่าจ้างบริษัท ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล 

เซอร์วสิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบยีนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการ

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์ 

(สว่นขยาย) ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

โครงการทีÉพ ักอาศัย บริการชุมชน และสถานทีÉพักตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรชวีภาพ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด และคลืÉนสญัญาณวทิย-ุโทรทศัน์ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-3 

ตารางทีÉ 1-3 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

ชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

(วนั) 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม 60 วนั             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ความเป็นมาของโครงการวตัถุประสงค์ของ

การจดัทํารายงาน เหตุผล และขอ้พจิารณาในการตดัสนิใจเลอืก

พืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการนําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์

ของการศึกษา ขอบเขต และวิธีการศึกษา และกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

7 วนั             

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบด้วย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและ

รูปแบบอาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความ

ลาดชนัของพืÊนทีÉ จํานวนผู้อยู่อาศยัในโครงการ รายละเอียด

ระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วง

ก่อสรา้ง และมาตรการสาํคญัทีÉดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

30 วนั             

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม 30 วนั             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและ

บรเิวณใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
30 วนั             



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-3 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

ชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) (ต่อ) 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

(วนั) 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบดว้ย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมินผลกระทบ การ

ประเมินผลกระทบ และสรุประดบัของผลกระทบ ทั Êงในระยะ

ก่อสรา้งและดาํเนินการ 

21 วนั             

1.6 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êง

ในระยะก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

14 วนั             

2.  การประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของ

ประชาชน 
56 วนั             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ 6 วนั             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1 15 วนั             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1 14 วนั             

2.4 ประชาสมัพนัธร์า่งรายงาน และรา่งมาตรการฯ 4 วนั             

2.5 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2 10 วนั             

2.6 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2  7 วนั             

3.  จดัทํารปูเล่มรายงานฯ 14 วนั             

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการทีÉก่อสร้างบนพืÊนทีÉขนาด  4 ไร่ 2 

งาน 5.9 ตารางวา หรอื 7,223.60 ตารางเมตร ซึÉงก่อสรา้งตามใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (แบบ อ.1) เลขทีÉ 

059/2562 (แสดงในภาคผนวก ฎ) ออกให ้ณ วนัทีÉ 23 พฤษภาคม 2562 จากองคก์ารบรหิารส่วนตําบล

เชงิทะเล โดยปัจจุบนัผา่นขั Êนตอนการทําฐานราก และขึÊนโครงสรา้งแลว้ เหลอืเพยีงงานระบบ งานตกแต่ง

และเกบ็ทําความสะอาด โดยโครงการก่อสร้างอาคารไปแลว้ คดิเป็นรอ้ยละ 70 ของงานก่อสรา้งทั Êงหมด 

คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 8 เดอืน รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-4 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-4 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

รายละเอียด 
เดือนทีÉ 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1. งานระบบ         

2.งานตกแต่งภายใน         

3.งานเกบ็ทําความสะอาด         

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-5 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏิบตัิตามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ ์

วิธีการ และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเขา้ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายง าน ในขั Êนตอนการขออ นุญาต

ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการ

วดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวัดอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน

บ ร ร ย า ก า ศ โ ด ย ทั Éว ไ ป  ก า ร วั ด ค่ า เ ฉ ลีÉ ย ข อ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของ

ฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  33 (พ .ศ .  2552)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศ ของค่าเฉลีÉยของก๊าซ

ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่า

ความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป และการวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์น

เวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบัเสยีง

โดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.11 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร 

กําหนดประเภทอาคาร มาตรฐาน 

ความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร หลักเกณฑ์ และวิธีการ

ตรวจวดัความสั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคารเป็น

แหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้องถูกควบคุมการปล่อย

นํÊ า เ สีย ล งสู่ แ หล่ ง นํÊ า ส า ธา รณะหรือ ออกสู่

สิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพษิทีÉจะต้อง

ถูกควบคุมการปล่อยนํÊาเสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออก

สูส่ิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊาเสยี

ลงสู่แหล่ งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.13 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊาทิÊง

จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.14 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบ

กา ร เ ก็บ ส ถิติ แ ล ะ ข้ อ มู ล ก า ร จัดทํ า บัน ทึ ก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเกบ็สถติิขอ้มูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพ

นํÊาทีÉผ่านการบําบัดนํÊ าเสียให้เป็นไปตามข้อกําหนดของ

มาตรา 80 วรรคสอง แห่งพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและรกัษา

คุณภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัใิหก้าร

เก็บสถิติและข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และ

รายงานสรปุผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ใหเ้ป็นไป

ตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง 

เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบการเกบ็สถติแิละ

ขอ้มลูการจดัทําบนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊ าเสียทีÉผ่านการ

บําบัดแล้ว จะเข้าสู่บ่อสูบนํÊ าทิÊงหลัง

บําบดั-บ่อตรวจคุณภาพนํÊา จากนั Êนจะ

สูบไปรดนํÊ าต้นไม้ต่อไป  โครงการ

จะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึÉงแสดงผล

การทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยีในแต่

ละวัน และจัดทําบันทึกรายละเอียด

ดั ง ก ล่ า ว เ ก็ บ ไ ว้ ทีÉ โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น

ระยะเวลาสองปีนับแต่วนัทีÉมีการเก็บ

สถติแิละขอ้มลูนั Êน นอกจากนีÊ โครงการ

จะต้องเสนอรายงานดังกล่าวต่อเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึงฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 

ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์ทีÉดิน

และคมนาคมขนสง่  ขอ้กําหนดและขอ้หา้มการใช้ประโยชน์

ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบตัิตามข้อกําหนดผงั

เมืองรวมจังหวัดภู เก็ต และการใช้

ประโยชน์โครงการตอ้งไมข่ดัต่อขอ้หา้ม

ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ทีÉ ดิ น  ต า ม ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกํ าหนดจํ า นวนแล ะขนาดทีÉ จอดรถ  ทีÉ ก ลับ รถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจัดจํานวนและขนาดทีÉ

จอดรถ ทีÉกลบัรถ ทางเข้าออกรถยนต์ 

และปากทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไป

ตามมาตรฐานตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี มาตรฐาน

คณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดัขยะมูลฝอย และสิÉง

ปฏกิูล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสยีรองรบั

นํÊาเสียจากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉ

ผ่านการบําบดัแล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง 

เ ป็ น ไ ป ต า ม ม า ต ร ฐ า น ต า ม ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจไม่

ปลอดภยัจากอัคคีภยั ให้มีระบบความปลอดภยัเกีÉยวกับ

อคัคภียั โดยเจา้พนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกัน

อคัคภียั ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êง

ของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรือ

แนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคาร

หรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทาง

เทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมีลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน 

เนืÊอทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่าง

ภายนอกอาคารหรือแนวอาคารและระยะ

หรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขต

ทีÉดินของผู้อืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน 

ทางเท้าหรือทีÉสาธารณะ เป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดินเจ้าของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.6 

 

กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อนัเป็น

ส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรือตั Êงอยู่ภายในและ

ภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการใช้

อาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

โครงการต้องจดัใหม้สีิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ตามหลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคาร

แต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดใหอ้าคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจเป็น

ภยนัตรายต่อสขุภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ หรอื

อาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้รีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกบัอคัคภียั โดยเจ้าพนักงานท้องถิÉนมอํีานาจสั Éง

การ 

โครงการมกีารติดตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-5 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.8 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 67 (พ.ศ.2563) ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบั

ทีÉ 3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนั การฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละอองทีÉเกิดขึÊนจากการก่อสร้างให้

ชดัเจน รวมทั Êงสมควรแกไ้ขเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบั 

การตรวจสอบความแข็งแรงและความปลอดภยัของ

นั Éงร้านและคํÊายนั ปัÊนจั Éนหอสูง และเดอริกเครน ใน

ระหว่าง การก่อสร้างอาคารให้เหมาะสมและปลอดภยั

มากยิÉงขึÊน  

โครงการจะปฏิบัติให้การก่อสร้างและ 

รืÊอถอนอาคารของโครงการใหเ้ป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.9 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ “ผนัง

ทบึ” เพืÉอใหเ้กิดความชดัเจนและใหก้ารใช้ประโยชน์ใน

ทีÉดนิมคีวามคุม้คา่ 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคาร

และผนังทึบ ให้ไปตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

5. พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 

5.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบัญญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ได้แก่ การจดทะเบียนอาคารชุด กรรมสิทธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสอืกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบยีนสทิธิ

และนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิกอาคารชุด 

พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย บท

กําหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัิตามพระราชบญัญตัวิ่า

ดว้ยอาคารชุด 

สาํนกังานทีÉดนิ 

(สาํนกังานทีÉดนิอําเภอถลาง) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2567 

 



บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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 บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ (ส่วนขยาย) ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง 

จงัหวัดภูเก็ต อยู่ในพืÊนทีÉองค์การบริหารส่วนตําบลเชิงทะเล ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดังรูปทีÉ  

2-1  

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

 เส้นทางทีÉ 1 จากอนุสาวรยีท์้าวเทพกระษตัร-ีท้าวศรสีุนทร เดนิทางไปยงัตําบลเชงิทะเลบนทาง

หลวงแผ่นดนิหมายเลข 4025 (ถนนศรสุีนทร) ระยะทางประมาณ 7.00 กโิลเมตร จะถึงสามแยกสถานี

ตํารวจภูธรเชงิทะเล ให้เลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 (ถนนบ้านดอน-เชงิทะเล) เบีÉยง

ซ้ายเขา้สู่ถนนลากูน และเลีÊยวขวาเขา้สู่ถนนสายบ้านป่าสกั-โคกโตนด ระยะทางประมาณ 1.50 กโิลเมตร 

เลีÊยวขวาเขา้สู่ทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด ประมาณ 450 

เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างขวามอื 

 เส้นทางทีÉ 2 จากสนามบนิภูเกต็มุ่งหน้าไปยงัตวัเมอืงภูเกต็ เมืÉอถงึแยกถนนเทพกระษตัรตีดักบั

ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 (สีÉแยกบ้านเคยีน) ใหเ้ลีÊยวขวาตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 

4030 (ถนนบา้นดอน-เชงิทะเล) ระยะทางประมาณ 2.40 กโิลเมตร ใหเ้ลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวงชนบท ภก. 

4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด เป็นระยะทางประมาณ 1.50 กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉ

โครงการตั Êงอยูซ่า้ยมอื 

 เส้นทางทีÉ 3 จากหน่วยพทิกัษ์อุทยานแห่งชาตหิาดลายนั เขา้สู่ถนนลายนั 2 ระยะทางประมาณ 

500 เมตร เลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด เป็น

ระยะทางประมาณ 2.50 กโิลเมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูข่วามอื 
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โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ตั Êงอยูท่ ีÉ หมูท่ ีÉ 6 ตาํบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็  

ตดิกบัทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนด ผวิจราจรกวา้ง 6 เมตร  

มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2558 และฉบบัทีÉ 4 พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2560 

N 
 

ทีÉตั Êงโครงการ  

หมู่บ้านลากนู่า วิลเลจ  

ทาวน์โฮม 1 

Lakewood Hills 

หมู่บ้านลากนู่า วิลเลจ  

ทาวน์โฮม 7 

หมู่บ้านลากนู่า วิลเลจ  

ทาวน์โฮม 7 

Layan Gardens 

Vill Loft 

รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก http://www.google.co.th/maps และการสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2567 
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 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางทีÉ 1   

 เส้นทางทีÉ 2 

 เส้นทางทีÉ 3 

รปูทีÉ 2-2 การจราจรเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ  

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://www.google.co.th/maps และการสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2567 

N 
 

จากอนุสาวรียฯ์ 

จากสนามบินภเูกต็ 

 
จากอทุยาแห่งชาติ 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025  

(ถนนศรีสุนทร) 

ถนนลากนู 

ถนนป่าสกั-โคกโตนด 

ทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยก 

ทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030  

(ถนนบ้านดอน-เชิงทะเล) 

สถานีตาํรวจเชิงทะเล 

ซอยลายนั 2 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่บนโฉนดทีÉดนิ จํานวน 3 ฉบบั ขนาดเนืÊอทีÉ 4 ไร่ 2 งาน 5.9 ตารางวา หรอื 

7,223.60 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของบรษิทั แอด็เรอร ์กรุ๊ป จํากดั ซึÉงทําสญัญาซืÊอ

ขายกบับรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-1 

ตารางทีÉ 2-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

ลาํดบั โฉนดทีÉดิน เลขทีÉดิน 
เนืÊอทีÉดิน 

เจ้าของทีÉดิน 
ไร ่ งาน ตารางวา ตารางเมตร 

1 10193 45 2 3 78.6 4,714.40 บรษิทั แอด็เรอร ์กรุ๊ป จาํกดั 

2 50399 235 - 3 52.0 1,408.00 บรษิทั แอด็เรอร ์กรุ๊ป จาํกดั 

3 51015 236 - 2 75.3 1,101.20 บรษิทั แอด็เรอร ์กรุ๊ป จาํกดั 

รวม 4 2 5.9 7,223.60 
 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

ผงัต่อโฉนดทีÉดิน แสดงดงัรูปทีÉ  2-3 เอกสารสิทธิ ÍทีÉดิน แสดงในภาคผนวก ก-1 และหนังสือ

สญัญาซืÊอขายทีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ก-2 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด)
1
 จํานวน 215 ห้องชุด เป็นหอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จํานวน 213 ห้องชุด

2
 และหอ้งชุด

เพืÉอประกอบการคา้ จาํนวน 2 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ 

อาคารห้องชุดสูง 7 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร อาคารวศิวกรรมสูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร 

และอาคารสระวา่ยนํÊา จาํนวน 1 อาคาร มรีายละเอยีด ดงันีÊ  

(1) อาคาร A เป็นอาคารหอ้งชุด สูง 7 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน ประกอบด้วย หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั 

จํานวน 136 ห้องชุด และห้องชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน 2 ห้องชุด (มนิิมาร์ท และ

ร้านอาหาร) ห้องเก็บของ 1-5 ห้องพกัขยะรวม ห้องนิตบุิคคล ห้องไอที ร้านค้า ฟิตเนส 

หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน และหอ้งไฟฟ้าประจาํชั Êน 

(2) อาคาร B เป็นอาคารหอ้งชุด สูง 7 ชั Êน มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั 

จาํนวน 77 หอ้งชุด ทีÉจอดรถ หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน และหอ้งไฟฟ้าประจาํชั Êน  

(3) อาคารวศิวกรรม เป็นอาคารส่วนกลาง สูง 2 ชั Êน ประกอบดว้ย หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า 

(4) อาคารสระวา่ยนํÊา จาํนวน 1 สระ 

                                              
1
 อาคารทีÉบุคคลสามารถแยกการถอืกรรมสทิธิ Íออกไดเ้ป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบดว้ยกรรมสทิธิ Íในทรพัย์ส่วนบุคคลและ

กรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์่วนกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
 

2
 ส่วนของอาคารชุดทีÉแยกการถอืกรรมสทิธิ Íออกไดเ้ป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-6 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดนิภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกจิกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4 และรปูทีÉ 2-5 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปดา้น และ

รูปตดัของแตล่ะอาคาร แสดงในภาคผนวก ข-1 

2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบทีÉมกีารก่อสร้างอาคารแล้ว ตามใบอนุญาตก่อสร้าง 

(แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัและบรเิวณขา้งเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรปูทีÉ 2-6 

และรปูทีÉ 2-7 

อาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ  

ทิศเหนือ ตดิกบั บา้นอยูอ่าศยั 1-2 ชั Êน บุคคลอืÉน จํานวน 4 หลงั และทางหลวงชนบท 

ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด ผวิจราจร

กวา้ง 6.00 เมตร ถดัไปเป็น ลากูน่า วลิเลจ 

ทิศใต้     ตดิกบั คลองสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4 เมตร ถดัไปเป็นวลิล่ารา้ง 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ซอยโคกโตนด 14 กวา้ง 7.40 เมตร (รวมเขตทาง) และซอยโคกโตนด 

 ตามเอกสารสทิธิ Í (ปัจจุบนัไมม่สีภาพ) 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั โรงแรม The Vill Loft 
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รปูทีÉ 2-6 สภาพทั ÉวไปของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2567 

แนวเขตทีÉดนิโครงการ 

N 

 

  
A 

  

B 

C D 

A 

B 

C 

D 

E 

 
E

อาคาร A อาคาร A 

อาคาร B 

อาคารวิศวกรรม 

อาคาร A 
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รปูทีÉ 2-7 สภาพทั Éวไปของอาณาเขตติดต่อรอบโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2567 

N 

 

ทิศเหนือ : ทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยกทาง  

หลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนด 
ทิศเหนือ : บา้นอยู่อาศยั 2 ชั Êน บุคคลอืÉน ทิศเหนือ : บ้านอยู่อาศยัชั ÊนเดียวบุคคลอืÉน 

   จาํนวน 3 หลงั 

ทิศเหนือ : ลากนู่า วลิเลจ ทิศใต้ : คลองสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4 เมตร ทิศใต้ : วลิล่ารา้ง 

ทิศตะวนัออก : ซอยโคกโตนด 14 กวา้ง 7.40 เมตร 

          (รวมเขตทาง) 

 

ทิศตะวนัออก : ซอยโคกโตนด  ตามเอกสารสทิธิ Í     

      (ปัจจุบนัไมม่สีภาพ) 

ทิศตะวนัตก : โรงแรม The Vill Loft 

N1 N2 

N4 S1 

E1 E2 

N1 N2 N3 

N4 

S1 
S2 

E1 
E2 

W 

N3 

W 

S2 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(สว่นขยาย) มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 1) ลกัษณะของตวัอาคาร 

 ลกัษณะการวางอาคารขนานไปกบัพืÊนทีÉโครงการ สําหรบัรูปแบบของอาคารเป็นแบบร่วมสมยั 

เน้นความเรยีบงา่ยและสบาย ใหค้วามรูส้กึผ่อนคลาย โดยออกแบบการวางผงัอาคารใหโ้อบลอ้มพืÊนทีÉสระ

ว่ายนํÊาในโครงการ ซึÉงจะช่วยเพิÉมทศันียภาพทีÉสวยงามและลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร ทั ÊงนีÊ 

ออกแบบหอ้งชุดเพืÉอความเป็นสว่นตวัมากทีÉสุด ทุกหอ้งชุดมหีน้าตา่งและระเบยีง เพืÉอเปิดมุมมองและใหผู้้

อยูอ่าศยัสมัผสัถงึธรรมชาต ิเพืÉอลดความรอ้นทีÉจะเขา้สูต่วัอาคารอกีดว้ย  

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

 ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออฐิฉาบปูนเรยีบทั Êง 2 ด้าน หลงัห้องเป็นกระจกใส เพืÉอได้

มองเหน็ววิสระวา่ยนํÊาบรเิวณตรงกลางโครงการ แนวกนัตกทางเดนิกั Êนดว้ยกระจกใส สําหรบัประตูห้องพกั

ตกแต่งดว้ยแผ่นไมห้รอืระแนงเพืÉอป้องกนัแสงแดดและความรอ้นเขา้มาภายในหอ้ง ทั ÊงนีÊ ออกแบบอาคาร

ใหม้สีเีทาเป็นหลกั สว่นทางเดนิและภายในอาคารจะใชส้ขีาว 

 3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape โดยส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผิวของ

ทางเดนิบรเิวณอาคาร ส่วนแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่ง

โดยปลูกไม้ยนืต้นและไม้พุ่ม เพืÉอเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉ ช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร 

ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัสว่นของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย  เป็นการ

เพิÉมความรม่รืÉนภายในโครงการ สง่เสรมิทศันียภาพ และช่วยลดปรมิาณการปล่อยก๊าคาร์บอนมอนอกไซด์

สูช่ ั Êนบรรยากาศ 

 ภาพจําลองโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-8  
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รปูทีÉ 2-8 ภาพจาํลองอาคาร  

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

อาคาร A 

อาคาร B 

อาคาร A 
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2.5.2  ความสงูของอาคาร 

สภาพพืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉราบ การวดัความสูงของอาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 กล่าวคอื การวดั

ความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) กรณีทีÉไม่มีการปรบัระดบัพืÊนดินหรือมีการปรบัระดบัพืÊนดินตํÉากว่าถนนสาธารณะใน

บรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วดัจากระดับถนน

สาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงคา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงั

นั Êน 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสูงสุดของอาคาร

สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

สําหรบัการวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ข้อ (1) ดงันั Êนความสูงของอาคาร วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างขึÊนไปถงึส่วนทีÉสูงสุดของอาคารมรีะดบัความสูงแสดงดงัตารางทีÉ 2-2 รูปดา้น และ

รูปตดัของอาคาร แสดงในภาคผนวก ข-1 

2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊน

ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êน ระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า มรีะดบัความสูงแสดงดงัตารางทีÉ 2-1 

 สําหรับการควบคุมความสูงของอาคารให้เป็นไปตามทีÉได้ออกแบบไว้ ในช่วงการก่อสร้าง 

โครงการจะใชว้ธิกีารควบคุมความสูงของอาคารด้วยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึÉงจะใช้

เครืÉองมอื PM Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกบั Survey Leveling Control ซึÉง

วธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบคา่ระดบัทั ÊงแนวระนาบและแนวดิÉงในการทํางานทุกขั Êนตอน เช่น 

งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานตดิตั Êงและประกอบ และการกําหนดค่า

ระดบัตั Êงแบบท้องพืÊน-ระดบัเทพืÊนในแต่ละชั Êน เป็นต้น ทั ÊงนีÊ ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสรา้งจะตรวจสอบ

ความสูงของอาคารในขณะทีÉทําการก่อสร้างเป็นระยะๆ เพืÉอให้ค่าระดบัในแต่ละชั ÊนตรงตามทีÉออกแบบไว ้

และขั Êนตอนการทํางานสถาปัตยกรรมนั Êน ผู้ออกแบบได้ทําการเผืÉอลดระดับโครงสร้างไว้สําหรบังาน

ก่อสร้างอาคารขั Êนสุดท้ายและงานเก็บความเรยีบรอ้ย (Building completion and finishing work) เพืÉอให้

อาคารไดร้ะดบัตามทีÉไดอ้อกแบบไวม้ากทีÉสุด 
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ตารางทีÉ 2-2 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร รปูทรงหลงัคา 

ระดบัความสงู (เมตร) 

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดล้อม* 

ตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55** 

A ทรงปัÊนหยา 22.85 22.85 

B ทรงปัÊนหยา 22.85 22.85 

วศิวกรรม ทรงแบน 8.84 8.84 

หมายเหตุ  * : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสงูทีÉสุดของอาคาร สาํหรบัอาคารทรงจั Éว หรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของ

ชั Êนสงูสุด  

 **: วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า สาํหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสุด 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 
 

2.5.3  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

 สําหรบัการใช้พืÊนทีÉของทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร 

พืÊนทีÉภายในอาคารมพีืÊนทีÉใช้สอยทั ÊงสิÊน 15,846.21 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นถนน ทีÉ

จอดรถ และพืÊนทีÉสเีขยีว ขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 4,256.06 ตารางเมตร รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-2 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

อาคาร A              

ชั Êนใต้ดิน 

สว่น A1 บนัไดหลกั/หนีไฟ 3 1 16.89 16.89 
 



 
ทางเดนิ 1 39.71 39.71 

 


 
ลฟิต์ 1 6.00 6.00 

 


สว่น A2 ทางเดนิ 1 121.86 121.86 
 



 
หอ้งเกบ็ของ 1 1 61.86 61.86 

 


 
หอ้งเกบ็ของ 2 1 59.77 59.77 

 


 
หอ้งเกบ็ของ 3 1 59.77 59.77 

 


 
หอ้งเกบ็ของ 4 1 50.85 50.85 

 


 
หอ้งรบัประทานอาหาร 1 44.52 44.52 

 


 
บนัไดเซอรว์สิ 1 14.87 14.87 

 


 
หอ้งปั ËมนํÊาและปั Ëมดบัเพลงิ 1 55.26 55.26 

 


 
หอ้งเกบ็ของ 5 1 23.00 23.00 

 


สว่น A3 ทีÉจอดรถ 1 57.27 57.27 
 



  หอ้งพกัขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ 1 3.90 3.90 
 





รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-15 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

ขยะมลูฝอยทั Éวไป 1 4.20 4.20 
 



ขยะมลูฝอยอนัตราย/ตดิเชืÊอ 1 3.95 3.95 
 

 

ขยะมลูฝอยรไีซเคลิ 1 3.70 3.70 
 



ลฟิต์ 1 6.00 6.00 
 

 

หอ้งปัÊม 1 24.41 24.41 
 

 

โถง 1 11.34 11.34 
 

 

หอ้งเกบ็ของ 1 12.30 12.30 
 

 

บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 

 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั Êนใต้ดิน 693.23 
  

ชั ÊนทีÉ 1 

สว่น A1 บนัไดหลกั/หนีไฟ3 1 17.97 17.97 
 



ทางเดนิ 1 140.45 140.45 
 

 

โถงตอ้นรบั 1 135.49 135.49 
 



หอ้งนิตบุิคคล 1 37.63 37.63 
 

 

หอ้งไอท ี 1 14.65 14.65 
 

 

มนิิมารท์ 1 40.14 40.14  
 

หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 5.99 5.99 
 

 

หอ้งนํÊาพนักงาน 1 21.01 21.01 
 

 

หอ้งนํÊาหญงิ 1 16.29 16.29 
 

 

หอ้งนํÊาชาย 1 16.24 16.24 
 



บนัไดหลกั 2 1 18.38 18.38 
 



สว่น A2 ทางเดนิ 1 253.95 253.95 
 



รา้นอาหาร 1 324.46 324.46  
 

หอ้งนํÊาหญงิ 1 13.11 13.11 
 



หอ้งนํÊาชาย 1 11.45 11.45 
 

 

บนัไดเซอรว์สิ 1 15.20 15.20 
 

 

หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 5.99 5.99 
 

 

หอ้งเอนกประสงค ์1 1 464.57 464.57 
 

 

สว่น A3 บนัไดหลกั/หนีไฟ 1 1 18.47 18.47 
 

 

หอ้งนํÊาชาย 1 15.76 15.76 
 

 

หอ้งนํÊาหญงิ 1 15.80 15.80 
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-16 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 5.99 5.99 
 

 

โถงทางเดนิ 1 142.40 142.40 
 



ฟิตเนส 1 83.80 83.80 
 



บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 

 

หอ้ง D1010 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1011 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1012 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1013 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1014 1 30.10 30.10  
 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,997.49 
  

ชั ÊนทีÉ 2 

สว่น A1 บนัไดหลกั/หนีไฟ 1 17.97 17.97 
 



ถงัเกบ็นํÊา สระว่ายนํÊา 1 38.50 38.50 
 

 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.73 7.73 
 



หอ้งพกัขยะ 1 5.25 5.25 
 

 

หอ้งปัÊม 1 23.10 23.10 
 

 

ทางเดนิ 1 83.02 83.02 
 

 

บนัไดหลกั 2 1 18.23 18.23 
 

 

สว่น A2 โถงทางเดนิ 1 48.88 48.88 
 

 

หอ้งอเนกประสงค ์2 1 503.35 503.35 
 

 

หอ้งถงัเกบ็นํÊาละหอ้งปัÊม 1 33.60 33.60 
 



เฉลยีง 1 80.86 80.86 
 



หอ้งเกบ็ของ 1 6.65 6.65 
 



สว่น A3 บนัไดหลกั/หนีไฟ 1 1 18.47 18.47 
 



โถงทางเดนิ 1 80.52 80.52 
 

 

บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 



หอ้ง D1 020 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 021 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 022 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 023 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 024 1 30.10 30.10  
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-17 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้ง D2 021 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 022 1 30.10 30.10 


หอ้ง D2 023 1 30.10 30.10  


หอ้ง D2 024 1 30.10 30.10  


หอ้ง D2 025 1 30.10 30.10  


หอ้ง D2 026 1 30.10 30.10 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 1,309.03 
  

ชั ÊนทีÉ 3 

สว่น A1 บนัไดหลกั 1 1 17.97 17.97 
 



โถงทางเดนิ 1 147.69 147.69 
 

 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.73 7.73 
 



หอ้งพกัขยะ 1 5.25 5.25 
 

 

บนัไดหลกั 2 1 18.23 18.23 
 

 

หอ้ง A 031 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00  
 

หอ้ง A 032 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00  
 

หอ้ง A 033 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง A 034 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง A 035 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง A 036 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


สว่น A2 ทางเดนิ 1 38.41 38.41 
 

 

หอ้ง E031 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง E032 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง E033 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง E034 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง E035 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00  
 

หอ้ง E036 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00 


หอ้ง E037 + สระว่ายนํÊา 1 38.00 38.00  
 

พืÊนทีÉสวนชั Êนดาดฟ้า 1 507.14 507.14 
 

 

สว่น A3 บนัไดหลกั 1 18.47 18.47 
 

 

โถงทางเดนิ 1 81.25 81.25 
 

 

บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-18 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้ง D1 030 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 031 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 032 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 033 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 034 1 30.10 30.10 


หอ้ง D2 031 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 032 1 30.10 30.10 


หอ้ง D2 033 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 034 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 035 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 036 1 30.10 30.10  
 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3 1,679.04 
  

ชั ÊนทีÉ 4 

สว่น A1 บนัไดหลกั/หนีไฟ 3 1 17.97 17.97 
 



โถงทางเดนิ 1 147.69 147.69 
 

 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.73 7.73 
 



หอ้งพกัขยะ 1 5.25 5.25 
 

 

บนัไดหลกั 2 1 18.23 18.23 
 

 

หอ้ง A 041 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 042 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 043 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 044 1 30.10 30.10  


หอ้ง A 045 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 046 1 30.10 30.10  


สว่น A2 ทางเดนิ  1 38.41 38.41 
 



หอ้ง E041 1 30.10 30.10 


หอ้ง E042 1 30.10 30.10  


หอ้ง E043 1 30.10 30.10 


หอ้ง E044 1 30.10 30.10  


หอ้ง E045 1 30.10 30.10  


หอ้ง E046 1 30.10 30.10  




รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-19 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้ง E047 1 30.10 30.10  


สว่น A3 บนัไดหลกั 1 18.47 18.47 
 

 

โถงทางเดนิ 1 81.25 81.25 
 



บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 



หอ้ง D1 040 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 041 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 042 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 043 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 044 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 041 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 042 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 043 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 044 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 045 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 046 1 30.10 30.10  
 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 4 1,069.20 
  

ชั ÊนทีÉ 5 

สว่น A1 บนัไดหลกั 1 1 17.97 17.97 
 



โถงทางเดนิ 1 147.69 147.69 
 

 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.73 7.73 
 



หอ้งพกัขยะ 1 5.25 5.25 
 

 

บนัไดหลกั 2 1 18.23 18.23 
 

 

หอ้ง A 051 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 052 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 053 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 054 1 30.10 30.10  


หอ้ง A 055 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 056 1 30.10 30.10  


สว่น A2 ทางเดนิ  1 38.41 38.41 
 



หอ้ง E051 1 30.10 30.10 


หอ้ง E052 1 30.10 30.10  




รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-20 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้ง E053 1 30.10 30.10 


หอ้ง E054 1 30.10 30.10  


หอ้ง E055 1 30.10 30.10  


หอ้ง E056 1 30.10 30.10  


หอ้ง E057 1 30.10 30.10 


สว่น A3 บนัไดหลกั/หนีไฟ 1 1 18.47 18.47 
 

 

โถงทางเดนิ 1 81.25 81.25 
 



บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 



หอ้ง D1 050 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 051 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 052 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 053 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 054 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 051 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 052 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 053 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 054 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 055 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 056 1 30.10 30.10  
 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 5 1,069.20 
  

ชั ÊนทีÉ 6 

สว่น A1 บนัไดหลกั/หนีไฟ 3 1 17.97 17.97 
 



โถงทางเดนิ 1 147.69 147.69 
 

 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.73 7.73 
 



หอ้งพกัขยะ 1 5.25 5.25 
 

 

บนัไดหลกั 2 1 18.23 18.23 
 

 

หอ้ง A 061 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 062 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 063 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 064 1 30.10 30.10  


หอ้ง A 065 1 30.10 30.10 




รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-21 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้ง A 066 1 30.10 30.10  


สว่น A2 ทางเดนิ  1 38.41 38.41 
 



หอ้ง E061 1 30.10 30.10 


หอ้ง E062 1 30.10 30.10  


หอ้ง E063 1 30.10 30.10 


หอ้ง E064 1 30.10 30.10  


หอ้ง E065 1 30.10 30.10  


หอ้ง E066 1 30.10 30.10  


หอ้ง E067 1 30.10 30.10 


สว่น A3 บนัไดหลกั 1 18.47 18.47 
 

 

โถงทางเดนิ 1 81.25 81.25 
 



บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 



หอ้ง D1 060 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 061 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 062 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 063 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 064 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 061 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 062 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 063 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 064 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 065 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 066 1 30.10 30.10  
 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 6 1,069.20 
  

ชั ÊนทีÉ 7 

สว่น A1 บนัไดหลกั/หนีไฟ 3 1 17.97 17.97 
 



โถงทางเดนิ 1 147.69 147.69 
 

 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.73 7.73 
 



หอ้งพกัขยะ 1 5.25 5.25 
 

 

บนัไดหลกั 2 1 18.23 18.23 
 

 

หอ้ง A 071 1 30.10 30.10  
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-22 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

หอ้ง A 072 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง A 073 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 074 1 30.10 30.10  


หอ้ง A 075 1 30.10 30.10 


หอ้ง A 076 1 30.10 30.10 


สว่น A2 ทางเดนิ  1 38.41 38.41 
 



หอ้ง E071 1 30.10 30.10 


หอ้ง E072 1 30.10 30.10  


หอ้ง E073 1 30.10 30.10 


หอ้ง E074 1 30.10 30.10  


หอ้ง E075 1 30.10 30.10  


หอ้ง E076 1 30.10 30.10  


หอ้ง E077 1 30.10 30.10 


สว่น A3 บนัไดหลกั 1 18.47 18.47 
 

 

โถงทางเดนิ 1 81.25 81.25 
 



บนัไดหนีไฟ 1 11.80 11.80 
 



หอ้ง D1 070 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 071 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 072 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D1 073 1 30.10 30.10 


หอ้ง D1 074 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 071 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 072 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 073 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 074 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 075 1 30.10 30.10  
 

หอ้ง D2 076 1 30.10 30.10  
 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 7 1,069.20 
  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร A 9,955.59 
  

รวมพืÊนทีÉปกคลมุอาคาร A 2,233.96 
  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-23 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

อาคาร B             

ชั Êนใต้ดิน 

สว่น B1 ทีÉจอดรถ 1 181.02 181.02 
 



 
ทีÉจอดรถ 1 157.12 157.12 

 


 
ลฟิต์ 1 6.00 6.00 

 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั Êนใต้ดิน 344.14 
  

ชั ÊนทีÉ 1 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 9.95 9.95 

 


 
โถงทางเดนิ 1 74.87 74.87 

 


 
หอ้ง B011 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B012 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B013 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B014 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B015 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B016 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B017 1 30.10 30.10 


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 41.89 41.89 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C011 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C012 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C013 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C014 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 580.57 

  
ชั ÊนทีÉ 2 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 10.04 10.04 

 


 
โถงทางเดนิ 1 65.37 65.37 

 




รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-24 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

 
หอ้ง B021 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B022 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B023 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B024 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B025 1 30.10 30.10  



 
หอ้ง B026 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B027 1 30.10 30.10  


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 42.00 42.00 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C021 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C022 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C023 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C024 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 571.27 

  
ชั ÊนทีÉ 3 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 10.04 10.04 

 


 
โถงทางเดนิ 1 65.37 65.37 

 


 
หอ้ง B031 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B032 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B033 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B034 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B035 1 30.10 30.10  



 
หอ้ง B036 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B037 1 30.10 30.10  


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 42.00 42.00 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C031 1 45.58 45.58 





รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-25 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

 
หอ้ง C032 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C033 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C034 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3 571.27 

  
ชั ÊนทีÉ 4 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 10.04 10.04 

 


 
โถงทางเดนิ 1 65.37 65.37 

 


 
หอ้ง B041 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B042 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B043 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B044 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B045 1 30.10 30.10  



 
หอ้ง B046 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B047 1 30.10 30.10  


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 42.00 42.00 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C041 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C042 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C043 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C044 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 4 571.27 

  
ชั ÊนทีÉ 5 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 10.04 10.04 

 


 
โถงทางเดนิ 1 65.37 65.37 

 


 
หอ้ง B051 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B052 1 30.10 30.10 





รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-26 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

 
หอ้ง B053 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B054 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B055 1 30.10 30.10  



 
หอ้ง B056 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B057 1 30.10 30.10  


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 42.00 42.00 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C051 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C052 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C053 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C054 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 5 571.27 

  
ชั ÊนทีÉ 6 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 10.04 10.04 

 


 
โถงทางเดนิ 1 65.37 65.37 

 


 
หอ้ง B061 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B062 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B063 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B064 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B065 1 30.10 30.10  



 
หอ้ง B066 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B067 1 30.10 30.10  


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 42.00 42.00 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C061 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C062 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C063 1 45.58 45.58 





รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

 
หอ้ง C064 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 6 571.27 

  
ชั ÊนทีÉ 7 

สว่น B1  บนัไดหลกั 1 1 18.88 18.88 
 



 
บนัไดหลกั 2 1 18.43 18.43 

 


 
หอ้งไฟฟ้า 1 10.04 10.04 

 


 
โถงทางเดนิ 1 65.37 65.37 

 


 
หอ้ง B071 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B072 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B073 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B074 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B075 1 30.10 30.10  



 
หอ้ง B076 1 30.10 30.10 



 
หอ้ง B077 1 30.10 30.10  


สว่น B2  บนัไดหลกั 1 18.56 18.56 

 


 
โถงทางเดนิ 1 42.00 42.00 

 


 
หอ้งพกัขยะ 1 4.97 4.97 

 


 
หอ้ง C071 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C072 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C073 1 45.58 45.58 



 
หอ้ง C074 1 45.58 45.58 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 7 571.27 

  
รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร B 4,352.33 

  
รวมพืÊนทีÉปกคลมุอาคาร B 681.60 

  
อาคารวิศวกรรม             

ชั ÊนทีÉ 1 

 
หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า 1 51.98 51.98 

 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 51.98 
  

ชั ÊนทีÉ 2 

 
หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า 1 39.97 39.97 

 


รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 39.97 
  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 
 

ส่วน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย (ตร.ม.) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด (ตร.ม.) 

ทรพัยส่์วน

บคุคล 

ทรพัยส่์วน 

กลาง 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารวิศวกรรม 91.95 
  

รวมพืÊนทีÉปกคลมุอาคารวิศวกรรม 51.98 
  

อาคารสระว่ายนํÊา           

ชั ÊนทีÉ 1 

     
 

สระว่ายนํÊา 1 1,446.34 1,446.34 
 



รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารสระว่ายนํÊา 1,446.34 
  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยทั Êงโครงการ 15,846.21 
  

รวมพืÊนทีÉปกคลมุทั Êงโครงการ 2,967.54 
  

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ   

 ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด  7,223.60 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด  2,967.54 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด    15,846.21 ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด    4,256.06 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนลา่ง    526.79  ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวบนอาคาร   492.91  ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวรวมทั Êงหมด  1,019.70 ตารางเมตร  

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

 (FAR) = 15,846.21 : 7,223.60 = 2.19 : 1 

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

 (BCR) = (2,967.54 / 7,223.60) x 100 = 41.08 

รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

 (OSR) = (4,256.06 / 7,223.60) x 100 = 58.92 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ  

 = (1,019.70 / 7,223.60) x 100 = 14.12 

อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ  

  = 1,019.70 : 751   =  1.36 ตารางเมตร : 1 คน 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) และ

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ  61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  2-4 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  

ส่วนทีÉ 2 พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ 21 ช่องทางเดนิในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า

ตามทีÉกําหนดไว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 

 2. อาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั 

สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

พเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) จดัใหม้คีวามกวา้งช่องทางเดนิในอาคาร 

1.50-2.00 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใช้ในการทํากิจการต่างๆ 

ตอ้งมรีะยะดิÉงไมน้่อยกวา่ตามทีÉกําหนดไวด้งัต่อไปนีÊ 

 

1. ห้องทีÉใช้เป็นทีÉพกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกัโรงแรม 

ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยู่อาศัย 

ห้องพกัคนไข้พเิศษ ช่องทางเดนิในอาคาร มีระยะดิÉง 2.60 

เมตร 

- ห้องชุด ช่องทางเดินของอาคาร  มีระยะดิÉง 3.20 

เมตร 

2. หอ้งทีÉใช้เป็นสาํนักงาน หอ้งเรยีน หอ้งอาหาร หอ้งโถง

ภตัตาคาร โรงงาน ระยะดิÉง 3 เมตร 

- โถงตอ้นรบั และรา้นอาหาร มรีะยะดิÉง 6.20 เมตร โถง

ต้อนรบั หอ้งนิตบิุคคล รา้นคา้ มนิิมาร์ท และฟิตเนส 

มรีะยะดิÉง 3.20 เมตร  

ส่วนทีÉ 3 บนัไดของอาคาร  

ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถ้ามตี้องมีอย่างน้อยหนึÉง

บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร ช่วงหนึÉง

สูงไม่เกนิ 3 เมตร ลูกตั Êงสูงไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอน

เมืÉอหกัสว่นทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออกแล้วเหลอืความกวา้งไม ่

น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และต้องมพีืÊนหน้าบนัไดมคีวาม

กวา้งและยาวไมน้่อยกว่าความกวา้งของบนัได  

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) 

มคีวามกว้าง 1.40 เมตร มชีานพกักว้าง 1.55 เมตร 

ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7)

มคีวามกว้าง 1.50 เมตร มชีานพกักว้าง 1.50 เมตร 

ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.27 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-30 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

บนัไดทีÉสูงเกนิ 3 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 3 

เมตร หรอืน้อยกว่านั Êน และชานพกับนัไดต้องมคีวามกวา้ง

และ ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบนัได ระยะดิÉงจาก

ขั Êนบันไดหรือชานพกับันไดถึงส่วนตํÉาสุดของอาคารทีÉอยู่

เหนือขึÊนไปต้องสงูไมน้่อยกวา่ 1.90 เมตร  

ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่า

ดว้ยหอพกั สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย ์

โรงงาน และอาคารพเิศษ สําหรบัทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคาร

ชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัไม่เกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวาม 

กวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร แต่สาํหรบับนัไดของอาคาร

ดงักล่าวทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัเกนิ 

300 ตารางเมตร ต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 1.50 

เมตร ถ้าความกวา้งสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้อง

มบีนัไดอย่าง น้อยสองบนัได และแต่ละบนัไดต้องมคีวาม

กวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

       บนัไดของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของคนจํานวนมาก 

เช่น บนัไดหอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 

500 ตารางเมตรขึÊนไป หรอืบนัไดหอ้งรบัประทานอาหารหรอื

สถานบรกิารทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 1,000 ตารางเมตรขึÊนไป 

หรอื บนัไดของแต่ละชั Êนของอาคารนั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 

2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 

เมตร อยา่ง น้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีวต้องมคีวามกวา้ง

ไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

       บนัไดทีÉสูงเกนิ 4 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 

เมตร หรอืน้อยกว่านั Êน และระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกั 

บนัไดถงึสว่นตํÉาสดุของอาคารทีÉอยู่เหนือขึÊนไปต้องสูงไม่น้อย

กวา่ 2.10 เมตร 

       ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดต้องมีความกว้างและ

ความยาวไมน้่อยกวา่ความกวา้งสุทธขิองบนัได เวน้แต่บนัได

ทีÉ มคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืÊนหน้า

บนัไดจะมคีวามยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้

บนัไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมลีูกตั Êงสูงไม่เกิน 

18 เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก 

แล้วเหลอืความกวา้งไม่น้อยกว่า 25 เซนตเิมตร และต้องมี

ราวบนัไดกนัตก บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6 เมตร และ

ช่วงบนัได สูงเกิน 1 เมตร ต้องมรีาวบนัไดทั Êงสองข้าง 

บรเิวณจมกูบนัไดต้องมวีสัดกุนัลืÉน 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดนิ-

ชั ÊนทีÉ 7) มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.60 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.27 

เมตร 

- บนัไดหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดิน-ชั ÊนทีÉ 7) มี

ความกวา้ง 1.00 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.30 เมตร ลูก

ตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดเซอร์วิส จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดิน-ชั ÊนทีÉ 1) มี

ความกวา้ง 1.35 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.35 เมตร ลูก

ตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.275 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) 

มคีวามกว้าง 1.60 เมตร มชีานพกักว้าง 1.60 เมตร 

ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7)

มคีวามกว้าง 1.55 เมตร มชีานพกักว้าง 1.60 เมตร 

ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 จํานวน 1 แหง่ (ชั ÊนทีÉ 1-7)

มคีวามกว้าง 1.65 เมตร มชีานพกักว้าง 1.65 เมตร 

ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
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x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-31 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะต้องมรีะยะห่างไม่เกนิ 40 เมตร 

จากจดุทีÉไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั Êน 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 ของอาคาร A มรีะยะห่าง

จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน ประมาณ 39.64 

เมตร  

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 ของอาคาร A มรีะยะห่าง

จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน ประมาณ 28.42 

เมตร  

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 ของอาคาร A มรีะยะห่าง

จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน ประมาณ 12.10 

เมตร  

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 ของอาคาร B มรีะยะห่าง

จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน ประมาณ 20.34 

เมตร  

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 ของอาคาร B มรีะยะห่าง

จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน ประมาณ 14.70 

เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 ของอาคาร B มรีะยะห่าง

จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน ประมาณ 13.00 

เมตร 

ส่วนทีÉ 4 บนัไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารทีÉสงูตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไปและสงูไมเ่กนิ 23 เมตร หรอื

อาคารทีÉสูงสามชั Êนและมดีาดฟ้าเหนือชั ÊนทีÉสามทีÉม ี พืÊนทีÉเกิน 

16 ตารางเมตร นอกจากมบีนัไดของอาคารตามปกตแิล้ว ต้อง

มบีนัไดหนีไฟทีÉทําดว้ยวสัดทุนไฟอยา่งน้อยหนึÉงแห่ง และตอ้งมี

ทางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนั Êนไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 

- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟบริเวณอาคาร A 

จํานวน 3 แห่ง/ชั Êน ได้แก่ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 

1-3 และอาคาร B จํานวน 3 แห่ง/ชั Êน ไดแ้ก่ บนัได

หลกั/บนัไดหนีไฟ 1-3 

ข้อ 28 บนัไดหนีไฟต้องมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา เวน้

แต่ตกึแถวและบ้านแถวทีÉสูงไม่เกนิสีÉชั Êน ใหม้บีนัได หนีไฟทีÉมี

ความลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และตอ้งมชีานพกับนัไดทุกชั Êน 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 

60 องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อย

กวา่ 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวร ทีÉเป็นวสัดุ

ทนไฟกั Êนโดยรอบ เวน้แต่ส่วนทีÉเป็นช่องระบายอากาศและช่อง

ประตูหนีไฟ และต้องมอีากาศถ่ายเทจากภายนอก อาคารได้

โดยแต่ละชั Êนตอ้งมชี่องระบายอากาศทีÉเปิดสู่ภายนอกอาคารได้

มพีืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กบัต้องมแีสงสว่าง

ใหเ้พยีงพอทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-

7) มีความกว้าง 1.40 เมตร มีชานพกักว้าง 1.55 

เมตร ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-

7) มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพกักว้าง 1.50 

เมตร ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.27 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

 - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้

ดิน-ชั ÊนทีÉ 7) มคีวามกว้าง 1.50 เมตร มชีานพกั

กว้าง 1.60 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร ลูกนอน

กวา้ง 0.27 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แหง่ (ชั Êนใต้ดนิ-ชั ÊนทีÉ 7) มี

ความกวา้ง 1.00 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.30 เมตร 

ลูกตั Êงสงู 0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 

1-7) มีความกว้าง 1.60 เมตร มีชานพักกว้าง 

1.60 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกว้าง 

0.27 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 

1-7) มีความกว้าง 1.55 เมตร มีชานพักกว้าง 

1.60 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกว้าง 

0.27 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 

1-7) มีความกว้าง 1.65 เมตร มีชานพักกว้าง 

1.65 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร ลูกนอนกว้าง 

0.27 เมตร 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟตอ้งทําดว้ยวสัดทุนไฟ มคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 

80 เซนตเิมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องทําเป็นบานเปิดชนิด

ผลกัออกสูภ่ายนอกเท่านั Êน กบัตอ้งตดิอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตู

ปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถ เปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรอื

ทางออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งไมม่ธีรณีหรอืขอบกั Êน 

- ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูเหล็กทนไฟได้ไม่

น้อยกว่า 2 ชั Éวโมง มีความกว้าง 1.00 เมตร สูง 

2.20 เมตร สามารถเปิดออกได้โดยสะดวก

ตลอดเวลา ไม่มีธรณีประตูกั Êน พร้อมติดตั Êงโช๊ค

อพัแบบแขนไม่ตั Êงคา้งบานพบัดา้นใน เพืÉอบงัคบั

ใหป้ระตูปิดไดเ้อง  

ข้อ 32 พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟต้องกวา้งไม่น้อยกว่าความกวา้งของบนัได

และอกีดา้นหนึÉงกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟกวา้ง 1.50 เมตร 

หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยตอ้งมทีีÉว่างตามทีÉกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 

30 ใน 100 สว่นของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร  

- โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉว่าง รอ้ยละ 143.42 ของ

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

ข้อ 40 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของอาคารจะต้องไม่ลํÊา

เข้าไปในทีÉสาธารณะ เว้นแต่จะได้รบั อนุญาตจากเจ้าพนักงานซึÉงมี

อํานาจหน้าทีÉดแูลรกัษาทีÉสาธารณะนั Êน 

- การก่อสร้างอาคารไม่ลํÊาเข้าไปในทีÉสาธารณะแต่

อยา่งใด 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 41 อาคารทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะทีÉมี

ความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

กึÉงกลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร 

อาคารทีÉสงูเกนิสองชั Êนหรอืเกนิ 8 เมตร หอ้งแถว ตกึแถว 

บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรอื

สิÉงทีÉสรา้งขึÊนสําหรบัตดิหรอืตั Êงป้าย หรอืคลงัสนิคา้ ทีÉก่อสรา้ง

หรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร 

ใหร้น่แนวอาคารหา่งจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6 

เมตร  

- ดา้นทศิตะวนัออกตดิกบัถนนซอยโคกโตนด 14 กวา้ง 

7.40 เมตร (รวมเขตทาง) 

- อาคาร B เป็นผนังเปิดมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่าง

จากเขตทีÉดินทีÉใกล้ทีÉสุด 9.06 เมตร และห่างจาก

กึÉงกลางถนนซอยโคกโตนด 14 เป็นระยะ 12.76 

เมตร 

 

ข้อ 42 อาคารทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกล้แหล่งนํÊาสาธารณะ 

เช่น แม่นํÊ า คู คลอง ลําราง หรือลํากระโดง ถ้าแหล่งนํÊ า

สาธารณะนั Êนมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนว

อาคารให้ห่ า งจากเขตแหล่ ง นํÊ าสาธารณะนั Êนไม่ น้อย

กว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งนํÊ าสาธารณะนั Êนมีความกว้าง

ตั Êงแต่ 10 เมตรขึÊนไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่ง

นํÊาสาธารณะนั Êนไมน้่อยกว่า 6 เมตร 

- ดา้นทศิใตต้ิดกบัคลองสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4.00 

เมตร  

- อาคารทีÉอยู่ใกล้คลองสาธารณประโยชน์ด้านทิศใต ้

มากทีÉสดุคอื อาคาร A ผนังเปิด มรีะยะห่างจากคลอง

สาธารณประโยชน์ทีÉใกลท้ีÉสดุ 6.05 เมตร 

 

ข้อ 43 อาคารทีÉสรา้งตามขอ้ 41 และขอ้ 42 ต้องมสี่วนตํÉาสุด

ของกนัสาดหรอืสว่นยืÉนสถาปัตยกรรมสูงจากระดบัทางเท้าไม่

น้อยกว่า 3.25 ทั ÊงนีÊ ไม่นับส่วนตบแต่งทีÉยืÉนจากผนังไม่เกิน 

50 เซนตเิมตร และต้องมที่อรบันํÊาจากกนัสาดหรอืหลงัคาต่อ

แนบหรอืฝังในผนังหรอืเสาอาคารลงสูท่่อสาธารณะหรอืบ่อพกั 

- หลงัคาของอาคารจะมีส่วนยืÉนสูงจากระดบัทางเท้า 

21.73 เมตร โดยมรีางรวบรวมนํÊาฝนลงสู่ท่อรบันํÊาฝน

ทีÉฝังในผนังอาคารลงสูบ่่อพกั 

ข้อ 44 ความสงูของอาคารไมว่่าจากจุดใดจุดหนึÉง ต้องไม่เกนิ

สองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั Êนไปตั Êงฉากกบัแนวเขตดา้น

ตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กล้อาคารนั ÊนทีÉสดุ 

ความสงูของอาคารใหว้ดัแนวดิÉงจากระดบัถนนหรอืระดบั

พืÊนดินทีÉก่อสร้างขึÊนไปถึงส่วนของอาคารทีÉสูงทีÉสุด สําหรบั

อาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคาร B เป็น

ผนังเปิดมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉ

ใกล้ทีÉสุดและห่างจากเขตถนนสาธารณะ 9.06 เมตร 

(ถนนซอยโคกโตนด 14 กว้าง 7.40 เมตร (รวมเขต

ทาง)) 

- ผนังนอกสุดของอาคาร B มีระดบัความสูง 22.85 

เมตร คดิเป็น 1.39 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนีÊไป

ตั Êงฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนซอยโคก

โตนด 14 ซึÉงระยะราบวดัจากแนวผนังนอกสุดของ

อาคาร ไปตั Êงฉากกบัแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน

ซอยโคกโตนด 14 ประมาณ 16.46 เมตร ผงัแสดง

ระยะถอยร่นไม่เกนิ 2 เท่าของระยะราบ (Set Back ) 

ของอาคารกบัถนนสาธารณะ แสดงดงัรปูทีÉ 2-9 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 47 รั ÊวหรอืกําแพงทีÉสรา้งขึÊนตดิต่อหรอืห่างจาก

ถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั Êว ใหก้่อสรา้งได้

สูงไม่เกิน 3 เมตร เหนือระดบัทางเท้าหรอืถนน

สาธารณะ 

- รั Êวของโครงการด้านทิศตะวนัออกทีÉติดกบัถนนสาธารณะ มีลกัษณะรั Êว

โปร่ง ความสูงประมาณ 2 เมตร โดยด้านล่างเป็นผนังทึบสูง 0.50 เมตร 

ดา้นบนเป็นลวดตาขา่ย สงู 1.50 เมตร ดงัรปู  

    
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

ข้อ 48 การก่อสรา้งอาคารในทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 (3) ผนงัของอาคารทีÉมคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่

ไม่ถึง 23 เมตร ด้านทีÉเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจาก

ผนังของอาคารอืÉนทีÉมคีวามสงูเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 

23 เมตร ดา้นทีÉเป็นผนังทบึไมน้่อยกวา่ 1 เมตร 

- การก่อสรา้งอาคารใกลอ้าคารอืÉนในทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั พบว่า อาคารแต่

ละหลงัมรีะยะห่างระหว่างอาคาร รายละเอียดแสดงดงัตาราง และรปูทีÉ  

2-4 และรปูทีÉ 2-5  

อาคาร 

ลกัษณะ

ผนัง

อาคาร 

ทีÉใกล้กนั 

ความสงู 

(เมตร) 

ระยะห่าง

ระหว่าง

อาคาร 

(เมตร) 

กฎกระทรวง  

ฉบบัทีÉ 61 

(เมตร) 

A – B ทบึ-ทบึ 22.85 – 22.85 2.14 1.00 

A-วศิวกรรม ทบึ – ทบึ 22.85 – 8.84 7.84 -  

ข้อ 50 ผนังของอาคารทีÉมหีน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี

ระยะห่างจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

 

(2)  อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังหรอืระเบยีงต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า 

3 เมตร 

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดนิน้อยกว่าตามทีÉ

กําหนดไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีÉดนิไม่

น้อยกว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขต

ทีÉดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งได้สูงไม่เกนิ 15 

เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชดิเขตทีÉดนิ หรอืห่างจาก

เขตทีÉดินน้อยกว่าทีÉระบุไว้ใน (1) หรอื (2) ต้อง

ก่อสรา้งเป็นผนงัทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั Êนให้

ทําผนังทบึสูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ใน

กรณีก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิต้องไดร้บัความยนิยอมเป็น

หนงัสอืจากเจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคารวศิวกรรม เป็น

ผนังทบึมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 0.69 เมตร  

- ทิศใต้ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คอื อาคาร A เป็นผนังเปิดมี

ระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 6.05 เมตร  

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยูใ่กล้เขตทีÉดนิมากทีÉสดุ คอื อาคาร B เป็นผนัง

เปิดมรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 6.18 เมตร  

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคาร A เป็นผนัง

เปิดมรีะยะรน่จากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 6.59 เมตร  

ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ จงึสอดคล้องกบั

กฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ แสดงดงั

รปูทีÉ 2-4 และรปูทีÉ 2-5 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปด้าน และรูปตดัของ

อาคารทีÉมผีูอ้อกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก ข-1 
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2.6.2 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4)

พ.ศ. 2558 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ โดยสํานักงานโยธาธิการและ 

ผงัเมอืงจงัหวดัภูเก็ต พบว่า โครงการตั Êงอยู่ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.

2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 

2518 ซึÉงได้กําหนดทีÉดินบริเวณโครงการเป็นทีÉ ดินประเภททีÉอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) 

หมายเลข 1.21 (รปูทีÉ 2-10 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดและความสอดคลอ้ง แสดงดงัตารางทีÉ 2-5 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) เพืÉอการอยู่อาศยั
 
ซึÉงจดัเป็น

กจิการหลกั มทีีÉว่างรอ้ยละ 58.92 ของพืÊนทีÉโครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการไม่ได้อยูใ่นขอ้

หา้มการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่ไดต้ั Êงอยู่ในเขตปฏริูป

ทีÉดนิ และไม่ได้อยูใ่นแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิดงันั Êน การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบั

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้ 

ตารางทีÉ 2-5 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.

2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉ ดินประเภททีÉ อยู่ อาศัยหนาแน่นน้อย ( สีเหลือง ) 

หมายเลข 1.21 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว 

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น

ส่วนใหญ่ สําหรบัการใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ช้

เพิÉมได้อีกไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขอ

อนุญาต 

- ทีÉดินประเภทนีÊ ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉ

กําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) เพืÉอการอยู่อาศยั ซึÉงจดัเป็นกจิการ

หลกั 

 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการ โดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย

ว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือ

สิÉงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ ได้ประกอบกิจการ เ ป็นโรงงาน

อุตสาหกรรมทุกประเภท หรอืทุกชนิด 

(2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม นํÊามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอการ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงันํÊ ามนัและสถานทีÉ

เกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าดว้ย

การควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 
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รปูทีÉ 2-10 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4 ) พ.ศ. 

2558  
ทีÉมา : หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็, สาํนกังานโยธาธกิารและผงั

เมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2561 

N 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-5 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.

2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

(4) เลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ ง ู

จระเข ้หรอืสตัวป่์าตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครอง

สตัวป่์า เพืÉอการคา้ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารเลีÊยงม้า โค กระบือ 

สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสตัว์ป่า 

ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า

เพืÉอการคา้ 

(5) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง

การเกษตร 

(7) กําจดัมลูฝอย 

     

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีการกําจดัมูลฝอย โดย

โครงการจะจา้งเอกชนทีÉไดร้บัอนุญาตดําเนินการเกบ็

ขนมูลฝอยจากองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลให้

เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจดัต่อไป 

  ทีÉดนิประเภทนีÊในเขตปฏริปูทีÉดนิ ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปทีÉดินเพืÉ อ

เกษตรกรรม 

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีÉดนิ แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-11 

     ทีÉดินประเภทนีÊ ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้

ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการสงวนและคุ้มครองดูแล รกัษา หรือ

บํารุงป่าไม้ สตัว์ป่า ต้นนํÊาลําธาร และทรพัยากรธรรมชาติ

อืÉนๆ ตามมติคณะรฐัมนตรีและกฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม ้

การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรกัษา

คณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ

แสดงดงัรปูทีÉ 2-12 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-11 ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีÉดนิ พ.ศ.2537 

พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่นอกแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีนุทร อําเภอถลาง 

ตําบลกมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแก้ว ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง 

ตําบลราไวย ์อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีÉดนิ พ.ศ.2537 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-12 แผนทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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2.6.3  ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง  

 กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉ งแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภูเก็ต  

 พ.ศ. 2560 

 จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเกต็ พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ 8 (รปูทีÉ 2-13 

และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  

 เมืÉอเปรยีบเทยีบการดาํเนินโครงการกบัขอ้กําหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ทีÉดินโครงการสอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-6  

ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ให้จําแนกพืÊนทีÉตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนทีÉท้าย

ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ   

 

 

บริเวณทีÉ  8 หมายถึง พืÊนทีÉในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ 

นอกจากบรเิวณทีÉ 1 ถงึบรเิวณทีÉ 7 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด)  

ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยนการใช้

อาคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

หรือโรงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และข้อกําหนดเพิÉมเติมใน

บญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

(ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือ

โรงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และขอ้กําหนดเพิÉมเตมิในบญัช ี1 

ทา้ยประกาศนีÊ 

(ข) โรงงานในเขตทีÉดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือ

ประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงั

เมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ตอ้งไมเ่ป็นโรงงานจาํพวกทีÉ 2 และจาํพวกทีÉ 

3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนดในบญัช ี2 ทา้ยประกาศนีÊ 

(ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานทีÉมอียู่เดมิบน

พืÊนทีÉเดมิ 

 ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์

เพืÉอควบคุมมลพิษ หรือแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงาน

ทุกประเภท หรอืทุกชนิด 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-13 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนงัสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองต้น ตามประกาศทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม

จงัหวดัภเูกต็, 2561 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้ม

ด้วยระบบบําบัดและการจดัการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรอืพืÊนทีÉใหม่ทีÉมไิด้ชดัเจน

กบักฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็   

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

 

(3) ฌาปนสถาน เวน้แต่จาํเป็นตอ้งก่อสรา้งทดแทนฌาปน

สถานทีÉมีอยู่เดิมบนพืÊนทีÉเดิมโดยต้องมีเครืÉองจักรหรือ

อุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่ฌีาปนสถาน 

(4) สสุาน เวน้แต่ในกรณีสุสานเดมินั Êนไดใ้ช้ประโยชน์เตม็

พืÊนทีÉแล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และ

มรีะยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภค

ไมน้่อยกวา่ 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่สีสุาน 

 (5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉการเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉ

สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่คีลงันํÊามนัและสถานทีÉการ

เกบ็รกัษานํÊามนั 

 

(6) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจกุ๊าซปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียม

เหลวประเภทโรงเกบ็ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมนํÊามนั

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

(7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 

(9) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูงไม่

เกนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

- พืÊนทีÉโครงการในบริเวณทีÉ 8 มกีารก่อสร้างอาคาร 

อาคาร A อาคาร B อาคารวศิวกรรม และอาคารสระ

ว่ายนํÊา ซึÉงความสงูของอาคาร เมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิ

ทีÉก่อสร้างขึÊนไปถึงยอดผนังชั ÊนสูงสุดของอาคารทีÉ

สูงสุด ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร B เท่ากบั 22.85 

เมตร และมทีีÉว่างรอ้ยละ 58.92 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาต 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-44 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณ

ทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใต้ดนิซึÉงคา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 

แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึÉง

ขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉสูงสุดของอาคาร สําหรบัอาคาร

ทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- การวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) 

ดงันั Êนความสูงของอาคาร เมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดินทีÉ

ก่อสรา้งขึÊนไปถงึยอดผนังชั ÊนสูงสุดของอาคารทีÉสูงสุด

ของอาคาร ได้แก่ อาคาร A และอาคาร B เท่ากบั 

22.85 เมตร 

 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 ห้ามกระทําการหรอืประกอบ

กจิกรรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) การทําเหมอืงแร ่ - โครงการไมม่กีารทําเหมอืงแร ่

(2) การขนส่งหรอืลําเลียงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณทีÉกําหนดให้เป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ 

- โครงการไม่มีการขนส่งหรือลําเลียงวตัถุอนัตราย

โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

(3) การถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําให้แหล่งนํÊา

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอื

เปลีÉยนทศิทางหรอืทําใหนํ้Êาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดาํเนินการอยูภ่ายในโครงการเท่านั Êน ทั ÊงนีÊ 

การก่อสร้างโครงการไม่มกีารถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิด

กั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊาสาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊา

ในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทิศทางหรอืทําให้นํÊา

ในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
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ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาติ

ของพืÊนทีÉพร ุและป่าชายเลน เวน้แต่ 

(ก) การดาํเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวิจยัทางวชิาการ การ

คุม้ครอง การฟืÊนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวนํ์Êา โดยต้อง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) การดาํเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉไดร้บัการผ่อนผนั

จากคณะรฐัมนตรใีหใ้ช้ประโยชน์ได ้ และไดร้บัอนุญาตตาม

กฎหมายทีÉ เ กีÉ ย วข้อ ง โดยต้ อ ง ได้ ร ับความเห็นจาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต 

ทั ÊงนีÊ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอ

ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 

ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่ง

หญ้าทะเล 

(5) การขุดลอกร่องนํÊา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา 

หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไม่มกีารขุดลอกร่องนํÊาแต่อย่างใด 

โดยโครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านั Êน  

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉได้รบัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชงัเลีÊยงสตัว์นํÊ าหรือปะการงัเทียมทีÉได้รบั

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มกีารปลูกสร้างสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อย่าง

ใด 

 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เว้นแต่

เป็นกรณีทีÉได้ผ่านการบําบัดตามมาตรฐานทีÉกฎหมาย

กําหนดแลว้ 

- นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแล้วทั Êงหมด ค่า BODออก 20 

มลิลิกรมั/ลิตร จะเข้าสู่บ่อเก็บนํÊารดนํÊาต้นไม ้จากนั Êน

จะสูบไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในโครงการด้วยการรดนํÊา

แบบท่อซึมดิน หากมปีริมาณนํÊาทีÉเหลือโครงการจะ

ระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 นิÊว 

ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวง

ชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้าน

โคกโตนดต่อไป 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี3 ท้าย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวจิยัทางวชิาการ การ

คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีÊยง หรอืกจิการสวนสตัว์

ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครอง

เพืÉอการเพาะพนัธุ์ การเพาะเลีÊยงหรือกิจการสวนสตัว์

สาธารณะซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 

 

 

 

(9) การขดุ ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 

เพืÉอการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ 35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลางเกนิ

กวา่ 80 เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิสําหรบัพลเมอืง

ใช้ร่วมกนั เว้นแต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

โดยต้องไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอ

นําไปประกอบการขออนุญาต ทั ÊงนีÊ ใหแ้นบรายละเอยีดของ

โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเหน็จาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทาง

สาธารณะ หรือริมฝั Éงตามสภาพธรรมชาติของแม่นํÊ า ลํา

คลอง หรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

(จ) บริเวณทีÉมีโครงสร้างทางธรณีวิทยาทีÉสําคญัหา

ยาก และแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณทีÉมีคุณค่าทาง

ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผ ุ

ทราย หรอืลูกรงั เพืÉอการคา้แต่อย่างใด 

(10) การกระทําใด ๆ ทีÉก่อให้เกิดการเปลีÉยนแปลง

ลกัษณะทางธรณีสณัฐานทางด้านกายภาพชีวภาพหรอืชีว

กายภาพ ในพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากนํÊา เวน้แต่

การกระทําของส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ หรอืหน่วยงานอืÉน

ของรัฐ เพืÉอป้องกันการกัดเซาะชายฝั Éง หรือเพืÉอความ

ปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- พืÊนทีÉโครงการไมไ่ดเ้ป็นพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้า

ผา ปากนํÊา 
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ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิเวน้แต่เป็นการก่อสรา้ง

อาคารของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอืÉนของ

รฐัทีÉมคีวามจําเป็นเพืÉอให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ

หลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไม่มีการกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหิน

ดานทั ÊงทีÉอยูใ่ต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ ทั ÊงนีÊ 

ในการก่อสรา้ง หากพบหนิดานในบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ

จะไม่เคลืÉอนย้ายหรือทําลายหินดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดิน 

ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉง

ใด ๆ ทีÉสรา้งขึÊนสําหรบัเพืÉอตดิตั Êงป้าย ต้องไดร้บัอนุญาต

จากหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องหรอืองค์กรปกครองส่วนท้องถิÉน 

แล้วแต่กรณี ซึÉงการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ให้กระทําได้ในพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลางไมเ่กนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไมเ่กนิ

รอ้ยละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะหา่งจาก

ทีÉดนิโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศไม่น้อยกว่า

สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการมีการติดตั ÊงชืÉอโครงการอยู่ส่วนตกแต่ง

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

ข้อ 13 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตาม

กฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ย

หอพกั ต้องติดตั Êงหรอืจดัให้มีบ่อดกัไขมนัและระบบบําบดั

นํÊาเสยีก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรอืทางนํÊาสาธารณะ โดยระบบ

และนํÊาเสยีทีÉบําบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมาย

กําหนด 

- โครงการได้ออกแบบระบบบําบัดนํÊ าเสียชนิดเติม

อากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated 

Sludge Process,.A/S) จาํนวน 4 ชุด สามารถรองรบันํÊา

เสยีได ้80 ลูกบาศก์เมตร/ วนั จํานวน 1 ชุด ขนาด 25 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 2 ชุด และขนาด 12 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จํานวน 1 ชุด และถงัดกัไขมนั จํานวน 5 ชุด

เพืÉอรองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากทุกอาคาร  

- โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ (ส่วนขยาย) เป็น

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) ทีÉมจีํานวนห้องชุดรวมกนัทั ÊงสิÊน 215 ห้อง

ชุด ซึÉงจดัอยูใ่นอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊ าทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 30 

มลิลิกรมั/ลิตร นํÊาทิÊงของโครงการทีÉผ่านการบําบดัแล้ว 

มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร ดงันั Êน นํÊาเสยีทีÉบําบดั

แลว้เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-48 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ  15  ในพืÊนทีÉตามข้อ  4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม

หลกัเกณฑ์ทีÉกําหนดไว้ในประกาศนีÊแล้ว ก่อนการก่อสร้าง 

ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใชอ้าคาร หรอืดาํเนินโครงการหรอื

ประกอบกิจการ ให้จ ัดทําและเสนอรายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 

และระเบียบปฏิบัติทีÉกําหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการ

สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(2) การจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภท

และขนาดโครงการหรือกิจการซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 

ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และทีÉแกไ้ขเพิÉมเตมิ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) จํานวน 215 ห้องชุด พืÊนทีÉใช้สอย 

15,846.21 ตารางเมตร ซึÉงเข่าข่ายต้องจดัทํารายงาน

การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม  
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2.6.4 ความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) โครงการจดัให้มหี้องไอท ีและหอ้งเอนกประสงค ์อยูบ่รเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A 

สระวา่ยนํÊาและบาร ์อยูบ่รเิวณอาคารสระว่ายนํÊา เป็นพืÊนทีÉทรพัยส์่วนกลางทีÉใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ

ใชพ้ืÊนสําหรบันั Éงเล่น นั Éงทํางาน นั Éงประชุม หรอืพกัผ่อน สําหรบัห้องรบัประทานอาหารพนักงาน เป็นพืÊนทีÉ

ทรพัยส์่วนกลางทีÉใหพ้นกังานในโครงการใชเ้ป็นทีÉรบัประทานอาหาร บรหิารจดัการดูแลโดยนิตบุิคคล 

ทั ÊงนีÊ  ภายในโครงการมีห้องชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน 2 ห้อง ได้แก่ มินิมาร์ท และ

รา้นอาหาร อยู่บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A เป็นพืÊนทีÉทรพัยส์่วนบุคคล บรหิารจดัการดูแลโดยเจ้าของ

กรรมสทิธิ Íหอ้งชุด โดยจดัระบบการเขา้ออกในพืÊนทีÉหอ้งชุดเพืÉอการคา้ทีÉไมร่บกวนความเป็นอยูข่องเจา้ของ

ร่วม 

การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ สอดคล้องกบัพระราชบญัญตัวิ่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-7 

ตารางทีÉ 2-7 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ พ.ศ. 2522 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

หมวด 2  กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุด 

มาตรา 12 กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุดจะแบ่งแยกมไิด ้

- โครงการจะแจง้ใหเ้จา้ของหอ้งชุดทราบว่ากรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุดแบ่งแยกมไิด ้

มาตรา 13 เจา้ของหอ้งชุดมกีรรมสทิธิ Íในทรพัยส์่วนบุคคล

ทีÉเป็นของตน และมกีรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์ว่นกลาง 

   พืÊนห้อง ผนังกั Êนห้องทีÉแบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือว่า

เป็นกรรมสทิธิ Íรวมของเจา้ของร่วมระหว่างหอ้งชุดนั Êน และ

การใช้สทิธเิกีÉยวกบัทรพัยด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 

   เจ้าของห้องชุดจะกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์ส่วนบุคคล

ของตนอันอาจจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง 

ความมั Éนคง การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารหรอืการ

อืÉนตามทีÉกําหนดไวใ้นขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง

ทรพัยส์นิสว่นบุคคลและทรพัยส์นิสว่นกลางทีÉต้องใช้ร่วมกนั

และไม่สามารถกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์บุคคลจนเป็นการ

กระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมั Éนคง และความ

เสยีหายต่อตวัอาคาร 

มาตรา 14 อตัราส่วนในกรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์่วนกลาง

ของเจา้ของร่วมให้เป็นไปตามอตัราส่วนระหว่างเนืÊอทีÉของ

หอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดกบัเนืÊอทีÉของห้องชุดทั Êงหมดในอาคาร

ชุดนั ÊนในขณะทีÉขอจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา 6 

- อัตราส่วนในกรรมสิทธิ Íร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของ

เจา้ของร่วมให้เป็นไปตามอตัราสว่นระหว่างเนืÊอทีÉของหอ้ง

ชุดแต่ละห้องชุดกบัเนืÊอทีÉของห้องชุดทั Êงหมดในอาคารชุด

นั ÊนในขณะทีÉขอจดทะเบยีนอาคารชุด 
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ตารางทีÉ 2-7 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

มาตรา 15 ทรพัยส์นิต่อไปนีÊใหถ้อืว่าเป็นทรพัยส์ว่นกลาง 

(1)  ทีÉดนิตั Êงอาคารชุด 

(2)  ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(3)  โครงสร้างและสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

(4)  อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีว้

เพืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(5)   เครืÉ องมือและเครืÉ องใช้ทีÉมีไว้เพืÉอใช้หรือเพืÉ อ

ประโยชน์ร่วมกนั 

(6)  สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

(7)  ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(8)  สํานกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

(9)  อสงัหารมิทรพัยท์ีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปนีÊเป็นทรพัยส์ว่นกลาง    

(1)  ทีÉดนิตั Êงอาคารชุด 

(2)  ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(3)  โครงสรา้งและสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการ

ป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

(4)  อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีว้

เพืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(5)  เครืÉองมอืและเครืÉองใช้ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์

ร่วมกนั 

(6)  สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

(7)  ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(8)  สํานกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

(9)  อสงัหารมิทรพัยท์ีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

(10) สิÉงก่อสร้าง หรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ

ปรบัอากาศ การระบายนํÊา การบําบดันํÊาเสยี หรอืการกําจดั

ขยะมลูฝอยและสิÉงปฎกิูล 

(11) ทรพัยส์นิทีÉใช้เงนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

(10) สิÉงก่อสร้าง หรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรกัษาความ

ปลอดภยัหรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ

ปรบัอากาศ การระบายนํÊา การบําบดันํÊาเสยี หรอืการกําจดั

ขยะมลูฝอยและสิÉงปฎกิูล 

(11) ทรพัยส์นิทีÉใช้เงนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

มาตรา 17 การจดัการและการใชท้รพัยส์ว่นกลางใหเ้ป็นไป

ตามพระราชบญัญตันีิÊและตามขอ้บงัคบั 

มาตรา 17/1 ในกรณีทีÉมีการจดัพืÊนทีÉของอาคารชุดเพืÉอ

ประกอบการค้าต้องจดัระบบการเข้าออกในพืÊนทีÉดงักล่าว

เป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของ

เจา้ของร่วม 

   ห้ามผู้ใดประกอบการค้าในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการ

ประกอบการคา้ในพืÊนทีÉของอาคารชุดทีÉจดัไวต้ามวรรคหนึÉง 

- โครงการประกอบกิจการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) จํานวน 215 ห้องชุด เป็นห้องชุดเพืÉอการอยู่

อาศัย จํานวน 213 ห้องชุด และเป็นห้องชุดเพืÉอ

ประกอบการคา้ จาํนวน 2 หอ้งชุด โดยจดัระบบการเขา้ออก

ในพืÊนทีÉห้องชุดเพืÉอการค้าทีÉไม่รบกวนความเป็นอยู่ของ

เจา้ของร่วม 
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2.6.5 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

 โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยอาคาร A มพีืÊนทีÉใช้สอย 9,955.59 ตารางเมตร อาคาร B มพีืÊนทีÉใช้สอย 

4,352.33 ตารางเมตร และอาคารวศิวกรรม มพีืÊนทีÉใชส้อย 91.95 ตารางเมตร ดงันั Êน อาคาร A และอาคาร 

B จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ จงึเขา้ขา่ยต้องจดัใหม้สีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 โดยมคีวามสอดคลอ้งตามประกาศของกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ดงัตารางทีÉ 2-8 

ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปนีÊ ต้องจดัให้มสีิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนีÊ  

 (5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรอืหอพกั ทีÉ

เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) ทีÉเป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันั Êนจงึเข้าข่ายต้อง

จดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนีÊ แสดงดงั

รปูทีÉ 2-14 และรปูทีÉ 2-15 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิÉงอาํนวยความสะดวก 

ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจดัให้มป้ีายแสดงสิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร 

โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร - โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบั

ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจดัให้มีเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจดัให้มสีญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา 

 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผูพ้กิาร เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และ

สญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสี

ขาวโดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ  หรอืเป็นสนํีÊาเงนิ โดยพืÊนป้ายเป็นสี

ขาว 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมายแสดง

ทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา ตามขอ้ 4  

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้่าย ตดิอยู่ใน

- โครงการจดัใหป้้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน 
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ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ตําแหน่งทีÉไมท่ําใหส้บัสน และตอ้งจดัใหม้แีสงสอ่งสว่างเป็นพเิศษ

ทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

มองเหน็ไดง้า่ย ตดิอยูใ่นตําแหน่งทีÉไม่ทําใหส้บัสน และต้อง

จดัใหม้แีสงสอ่งสว่างเป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

หมวด 2 ทางลาด 

ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืÊนทีÉภายในอาคาร หรอืระดบั

พืÊนทีÉภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดบัพืÊนทางเดิน

ภายนอกอาคาร มคี่าระดบักนัเกิน 1.3 เซนติเมตร ให้มทีางลาด

ระหว่างพืÊนทีÉต่างระดบักนั แต่ถ้ามคีวามต่างระดบักนัตั Êงแต่ 6.4 

มลิลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพืÊนส่วนทีÉต่าง

ระดบักนัใหม้คีวามลาดชนั 1 : 2 

 

- จัดให้มีทางลาด จํานวน 1 จุด ได้แก่ บริเวณชั ÊนทีÉ 1 

อาคาร A 

แบบขยายทางลาดสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-16 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) พืÊนผวิทางลาดต้องเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน 

 

- พืÊนผวิทางลาดเป็นพืÊนผวิต่างสมัผสั ซึÉงเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน 

(2) พืÊนผวิของจดุต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดต้องเรยีบไม่

สะดดุ 

- พืÊนผิวของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกับทางลาดเรียบไม่

สะดดุ 

(3) ความกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตรในกรณีเป็น

ทางลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร 

- ทางลาด บรเิวณอาคาร A มคีวามกวา้งสุทธ ิ1.50 เมตร  

  

(4) มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร - ทางลาด มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาว 1.50 เมตร 

 (5) มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วงละไม่

เกนิ 6 เมตร ในกรณีทีÉทางลาดยาวเกนิ 6 เมตร ต้องจดัใหม้ชีาน

พกัยาวไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร คั Éนระหวา่งแต่ละช่วงของทางลาด 

- ทางลาด มคีวามลาดชนั 1 : 12 และทางลาดมคีวามยาว 

9.90 เมตร โดยจดัใหม้ชีานพกัยาว 1.50 เมตร คั Éนระหว่าง

ช่วงของทางลาดยาว 6.00 เมตร และ 2.40 เมตร 

 

(6) ทางลาดด้านทีÉไม่มีผนังกั Êนให้ยกขอบสูงจากพืÊนผวิของ

ทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร และต้องมรีาวจบัและราวกนั

ตก 

- ทางลาดมผีนงักั ÊนยกขอบสูงจากพืÊนผวิของทางลาด 0.10 

เมตร  

(7) ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตรขึÊนไป ต้องมรีาว

จบัทั Êงสองดา้น และทางลาด ทีÉมคีวามกวา้งตั Êงแต่ 3 เมตรขึÊนไป 

ต้องมรีาวจบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร ทั ÊงนีÊ กรณีทีÉต้องติดตั Êง 

ราวจบัเพิÉมเติม ทางลาดนั Êนจะต้องเหลอืพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ หรอืคนชราทีÉใช้เก้าอีÊล้อ สามารถเข้าออกได้

อยา่งสะดวก โดยราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

- ทางลาด มคีวามยาว 9.90 เมตร และมรีาวจบัทั Êงสองดา้น

ห่างกนั 1.50 เมตร  

 

 

 

 

(ก) ทําด้วยวัสดุเรียบ มีความมั Éนคงแข็งแรง ไม่เป็น

อนัตรายในการจบัและไมล่ืÉน 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะมนไม่มเีหลีÉยม โดยมเีสน้

ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกว่า 3 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 5 เซนตเิมตร 

- ราวจบัทําด้วยวสัดุเรยีบ ไม่ลืÉน มลีกัษณะมน ขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร สูงจากพืÊน 0.80 เมตร ราวจบั

มคีวามยาวต่อเนืÉอง โดยปลายของราวจบัยาวเลยจุดเริÉมต้น

และจดุสิÊนสดุ 30 เซนตเิมตร และปลายราวจบัมลีกัษณะงอ 
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ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(ค) สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 75 เซนตเิมตร แต่ไม่เกิน 

90 เซนตเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านทีÉอยู่ติดผนังให้มรีะยะห่างจากผนังไม่

น้อยกว่า 4 เซนตเิมตร มคีวามสูง จากจุดยดึไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 

 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนืÉ องกันหรือในกรณีทีÉไม่

สามารถทําให้ต่อ เนืÉ องกันได้ให้มีระยะห่าง ไม่ เกิน 5 

เซนติเมตร และส่วนทีÉยึดติดกบัผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือ

เป็นอุปสรรคต่อการใชข้องคนพกิาร ทางการมองเหน็ 

(ฉ) ปลายของราวจบัให้ยืÉนเลยจากจุดเริÉมต้นและ

จุดสิÊนสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร โดยปลาย

ราวจบัตอ้งงอหรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉคนพกิารทางการมองเหน็ และคนชราสามารถทราบ

ความหมายได ้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของทาง

ลาดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง และตําแหน่งของอาคารหอ้งพกั 

และคนชราสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณ

ทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êนของ

อาคาร 

(9) มสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดทีÉจดัไว้

ใหแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัให้มีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดผู้

พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมจีํานวนชั Êนตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไปต้อง

จดัให้มีลิฟต์หรือทางลาด ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราใช้ไดร้ะหว่างชั Êนของอาคาร 

ลิฟต์ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง

สามารถขึÊนลงไดทุ้กชั Êน มรีะบบควบคุมลิฟต์ทีÉผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้

อยา่งปลอดภยั และจดัไวใ้นบรเิวณทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถใช้ไดส้ะดวก 

ใหม้ีสญัลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไว้ทีÉช่องประตูดา้นนอกของ

ลฟิต์ทีÉจดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชราใช้ได ้

- โครงการจดัให้มีลิฟต์บรกิารสําหรบัผู้ทุพพลภาพหรือผู้

พกิาร และคนชรา จาํนวน 3 จุด ไดแ้ก่ อาคาร A จํานวน 2

จุด และอาคาร B จํานวน 1 จุด เป็นตําแหน่งทีÉใกล้กบัทีÉ

จอดรถและบนัไดผู้พกิาร สามารถขึÊนลงไดทุ้กชั Êน มรีะบบ

ควบคุมลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ

ควบคุมไดเ้อง ใช้งานไดอ้ย่างปลอดภยั และจดัให้มใีห้มี

สญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไว้ทีÉช่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ทีÉ

จดัไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ (แบบ

ขยายลฟิต์แสดงดงัรปูทีÉ 2-17) 

ข้อ 10 ลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดท้ีÉมี

ลกัษณะเป็นหอ้งลฟิตต์อ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) ขนาดของหอ้งลฟิต์ต้องมคีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 1.60 

เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมคีวามกวา้งไม่น้อย

กว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อย

กวา่ 2.30 เมตร และมช่ีองกระจกใสนิรภยัทีÉสามารถมองเหน็

ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 20 

เซนตเิมตร ยาวไมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร และสูงจากพืÊนไม่

เกนิ 1.10 เมตร 

- ห้องลิฟต์ อาคาร A และอาคาร B มีความกว้าง 2.40 

เมตร ยาว 2.00 เมตร และสูง 2.30 เมตร และมชี่องกระจก

ใสนิรภยัทีÉสามารถมองเหน็ระหว่างภายนอกและภายในได ้

ขนาดกวา้ง 20 เซนตเิมตร ยาว 80 เซนตเิมตร และสูงจาก

พืÊน 0.90 เมตร 
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ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(2) ช่องประตูลฟิตต์้องมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกว่า 90 

เซนตเิมตร และตอ้งมรีะบบแสง เพืÉอป้องกนัไมใ่หป้ระตูลฟิ 

ตห์นีบผูโ้ดยสาร 

- ช่องประตูลฟิต์มคีวามกวา้งสุทธ ิ 125 เซนตเิมตร และมี

ระบบแสง เพืÉอป้องกนัไมใ่หป้ระตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

(3) มีพืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบริเวณหน้าประตูลิฟต์

กวา้ง 30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึÉงอยู่ห่าง

จากประตูลฟิต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 60 

เซนตเิมตร 

- ลฟิต์มพีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้าประตูลฟิต์กวา้ง 

30 เซนตเิมตร และยาว 120 เซนตเิมตร ซึÉงอยู่ห่างจาก

ประตูลฟิต ์30 เซนตเิมตร  

(4) ปุ่ มกดเรยีกลฟิต์ ปุ่ มบงัคบัลฟิต ์ และปุ่ มสญัญาณ

แจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่เกนิกว่า 1.20 เมตร 

และหา่งจากมมุภายในหอ้งลฟิต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนตเิมตร 

ในกรณีทีÉห้องลิฟต์มขีนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1.50 

เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 

เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ํากบัไวทุ้กปุ่ ม เมืÉอกดปุ่ มจะต้อง

มเีสยีงดงัและมแีสง 

(ค) ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

 

 

- ลฟิต์มปีุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊน 90 เซนตเิมตร ปุ่ มบนสุด

อยู่สูงจากพืÊน 1.20 เมตร และปุ่ มกดมขีนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 2 เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ํากบัไวทุ้กปุ่ ม เมืÉอ

กดปุ่ มจะต้องมเีสยีงดงัและมแีสง ไม่มสีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉ

กดปุ่ มลฟิต ์

(5) มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์โดยราวจบัมลีกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

- ลฟิต์มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต์ ทําดว้ยสแตนเลสวสัดุ

ผิวเรียบ มีความมั Éนคงแข็งแรง มีลกัษณะกลม เส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร สูงจากพืÊน 90 เซนตเิมตร ราวจบั

ดา้นทีÉอยู่ติดผนังมรีะยะห่างจากผนัง 4 เซนตเิมตร โดย

ปลายราวจบัมลีกัษณะงอ 

(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ 

เมืÉอลฟิตห์ยดุ และขึÊนหรอืลง 

- มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ เมืÉอ

ลฟิต์หยดุ และขึÊนหรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทิศทางขึÊนลง

ของลฟิต ์ซึÉงมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต์และตดิอยู่

ในตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

- มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทศิทางขึÊนลงของลฟิต ์

ซึÉงมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิตแ์ละตดิอยูใ่นตําแหน่ง

ทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีทีÉลฟิต์ขดัขอ้งใหม้ที ั Êงเสยีงและแสงไฟเตอืน

ภยัเป็นไฟกะพรบิสแีดง เพืÉอใหค้นพกิารทางการมองเหน็

และคนพกิารทางการไดย้นิหรอืสืÉอความหมายทราบ และ

ใหม้ไีฟกะพรบิสเีขยีว เป็นสญัญาณให้คนพกิารทางการได้

ยนิหรอืสืÉอความหมายได้ทราบว่าผูท้ีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบ

แลว้วา่ลฟิตข์ดัขอ้งและกําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

- ในกรณีทีÉลฟิต์ขดัขอ้งจะมทีั Êงเสยีงและแสงไฟเตอืนภยัเป็น

ไฟกะพรบิสแีดง เพืÉอให้คนพกิารทางการมองเหน็และคน

พกิารทางการไดย้ินหรอืสืÉอความหมายทราบ และใหม้ไีฟ

กะพรบิสเีขยีว เป็นสญัญาณใหค้นพกิารทางการไดย้นิหรอื

สืÉอความหมายได้ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่า

ลฟิต์ขดัขอ้งและกําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

(9) มโีทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ซึÉงสามารถ

ตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยตอ้งอยูสู่งจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึÉงสามารถติดต่อ

กบัภายนอกได ้โดยอยูส่งูจากพืÊน 90 เซนตเิมตร 
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ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติ

หยุดทํางาน ลฟิต์จะไม่หยุดคา้งระหว่างชั Êน แต่จะสามารถ

เคลืÉอนทีÉมายงัชั ÊนทีÉใกล้ทีÉสุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด

ออกได ้

- มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุด

ทํางาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั Êน แต่จะสามารถ

เคลืÉอนทีÉมายงัชั ÊนทีÉใกล้ทีÉสุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด

ออกได ้

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

ฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศ ซึÉงสามารถทํางานได้

อย่างต่อเนืÉองไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้า

ปกตหิยุดทํางาน 

- ภายในห้องลิฟต์จะมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ

ระบบพดัลมระบายอากาศ ซึÉงสามารถทํางานได้อย่าง

ต่อเนืÉองไมน้่อยกว่า 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุด

ทํางาน 

หมวด 3 บนัได  

ข้อ 11 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมบีนัไดภายในหรอืภายนอก

อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการมีบันไดสําหรบัผู้พิการ จํานวน 7 แห่ง ได้แก่ 

อาคาร A จาํนวน 4 แหง่ และอาคาร B จาํนวน 3 แหง่ 

(1) มรีาวจบับนัไดทั Êงสองขา้งในกรณีทีÉพืÊนมคีวามต่าง

ระดบักนัตั Êงแต่ 60 เซนติเมตรขึÊนไป โดยให้ราวจบัมี

ลกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

- มรีาวจบับนัไดทั Êงสองขา้งสูงจากพืÊน 90 เซนตเิมตร ราว

จบับนัไดทําด้วยวสัดุเรยีบ มคีวามมั Éนคงแข็งแรง ไม่เป็น

อันตรายในการจับและไม่ลืÉน มีลักษณะกลมเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 3.0 เซนตเิมตร สูงจากพืÊน 0.80 เมตร (แบบ

ขยายบนัได แสดงในภาคผนวก ก-1) 

(2) ขั Êนบนัไดแต่ละช่วงต้องมคีวามสูงของลูกตั Êงและ

ความลกึของลูกนอนสมํÉาเสมอตลอดทั Êงช่วงบนัได ลูกตั Êงสูง

ไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอนไม่

น้อยกว่า 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- ขั Êนบนัไดอาคาร A และอาคาร B มีลูกตั Êงสูง 18 

เซนตเิมตร และลูกนอน 27-30 เซนตเิมตร โดยผลรวมของ

ลูกตั Êงกบัลูกนอน เท่ากบั 45-48 เซนตเิมตร  

 

(3) พืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน - พืÊนผวิของบนัได ใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน 

(4) ลูกตั Êงบนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง เวน้แต่ลูกนอน

บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกว่า 5 เซนตเิมตร 

- ลูกตั Êงบนัไดไมไ่ดเ้ปิดเป็นช่องโล่ง  

(5) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยูบ่รเิวณทาง

ขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยูบ่รเิวณทาง

ขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

หมวด 4 ทีÉจอดรถ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจดัให้มทีีÉจอดรถสําหรบัผู้

พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราอยา่งน้อยตามอตัราส่วน 

ดงันีÊ 

(1) จํานวนทีÉจอดรถไม่เกิน 25 คนั ให้มทีีÉจอดรถไม่

น้อยกว่า 1 คนั 

(2) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 16 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 75 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

 

- โครงการจัดให้มีทีÉจอดรถยนต์ จํานวน 59 คนั ดงันั Êน 

โครงการต้องจดัให้มีทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา อย่างน้อย 3 คนั ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้ทีีÉ

จอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา บรเิวณ

ชั ÊนทีÉ 1 อาคาร A จํานวน 2 คนั และบริเวณชั Êนใต้ดิน 

อาคาร B จาํนวน 1 คนั แบบขยายทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-18 
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(4) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 

คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 

คนั ใหม้ีทีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิÉมขึÊนอีก 1 คนั 

สําหรบัทีÉจอดรถทุกจํานวนรถ 100 คนัทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 

100 คนั หากเกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

 

 

ข้อ 13 ทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชราใหจ้ดัไวใ้กล้ทางเขา้ออกอาคารใหม้ากทีÉสุด มพีืÊนผวิ

เรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพืÊน

ของทีÉจอดรถ ในลกัษณะทีÉติดฝั Éงเสน้ทางจราจรมากทีÉสุด มี

ความกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และมป้ีาย

แสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 30  เซนติเมตร ติดตั Êงอยู่

สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรอืตดิตั Êงบนผนังของช่อง

จอดรถ ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร อยู่

สงูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

- จดัให้มทีีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการ หรอืทุพพลภาพ และ

คนชราใกล้บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร มพีืÊนผวิเรยีบ มรีะดบั

เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารอยู่บนพืÊนของทีÉจอดรถ 

90 x 90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้งและยาว 0.30 

x 0.30 เมตร ตดิตั Êงอยูส่งูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 2 เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเติม และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อย

กว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่าง

ดงักล่าวต้องมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมีระดบัเสมอกบัทีÉ

จอดรถ 

- จัดให้มีทีÉจอดรถมีลักษณะตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ 

พืÊนผิวเรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกว้าง 2.40 เมตร 

ความยาว 5.00 เมตร และจดัให้มีทีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ 

กวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ  

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ

ทางเชืÉอมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเขา้ใช้ได้โดยมลีกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) เป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉงกดีขวาง 

หรอืส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทํา

ใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางเขา้อาคารเป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉงกดี

ขวาง และไม่มสี่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรค

หรอือาจทําให้เกดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา 
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(2) อยู่ในระดบัเดยีวกบัพืÊนถนนภายนอกอาคารหรอื

พืÊนลานจอดรถ ในกรณีทีÉอยู่ต่างระดบัต้องมีทางลาดทีÉ

สามารถขึÊนลงไดส้ะดวก และทางลาดนีÊใหอ้ยูใ่กลท้ีÉจอดรถ 

- ทางเขา้อาคาร A อยูต่่างระดบักบัพืÊนถนน ซึÉงจดัใหม้ทีาง

ลาดสามารถขึÊนลงไดส้ะดวก 

- ทางเขา้อาคาร B อยูใ่นระดบัเดยีวกบัพืÊนถนน 

หมวด 6 ประต ู

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมลีกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) เปิดปิดไดง้า่ย - ประตูห้องนํÊาเป็นแบบบานเลืÉอน ซึÉงสามารถเปิดปิดได้

งา่ย แบบขยายประตูหอ้งนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-18 

(2) หากมธีรณีประตู ความสงูของธรณีประตูต้องไมเ่กนิ

กว่า 1.30 เซนตเิมตร และใหข้อบทั Êงสองดา้นมคีวามลาด

ชนัไมเ่กนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไมม่ธีรณีประตู 

(3) ช่องประตูต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 86 

เซนตเิมตร 

- ช่องประตูหอ้งนํÊามคีวามกวา้งสทุธ ิ100 เซนตเิมตร  

 

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอ

เปิดออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงตอ้งมพีืÊนทีÉว่างขนาดกวา้งไม่

น้อยกว่า 1,500  มลิลเิมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 

มลิลเิมตร 

- ประตูหอ้งนํÊาเป็นแบบบานเลืÉอน 

 

(5) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเลืÉอนหรอืแบบบาน

เปิดใหม้มีอืจบัทีÉมขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ใน

แนวดิÉงทั Êงดา้นในและด้านนอกของประตูซึÉงมปีลายดา้นบน

สงูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายด้านล่าง

ไม่เกนิ 800 มลิลเิมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกให้

มรีาวจบัตามแนวนอนดา้นในประตู และในกรณีทีÉเป็นประตู

บานเปิดเข้าให้มีราวจบัตามแนวนอนด้านนอกประตู ราว

จบัดงักล่าวใหสู้งจากพืÊนไม่น้อยกว่า 800 มลิลเิมตร แต่ไม่

เกนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้งของประตู 

- ประตูห้องนํÊาเป็นแบบบานเลืÉอนมมีอืจบัทีÉเป็นสแตนเลส 

มเีสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร ในแนวดิÉงทั Êงดา้นในและ

ด้านนอกของประตูซึÉงมีปลายด้านบนสูงจากพืÊน 1,000 

มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง 800 มลิลเิมตร  

 

(6) ในกรณีทีÉประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ให้

ตดิเครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูห้องนํÊาผูพ้กิารออกแบบเป็นบานเลืÉอนไม้ มลีูกฟัก

เป็นกระจกฝ้า 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูตอ้งเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกน

ผลกั อยูส่งูจากพืÊนไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 

1,200 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหนึÉงต้องไม่ติดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบั

ใหบ้านประตูปิดไดเ้องทีÉอาจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูตอ้งเป็นชนิดแกนผลกั อยูส่งูจากพืÊน 

1,000 มลิลเิมตร  

 

- ประตูไม่ไดต้ิดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้บานประตูปิดได้

เอง 

 

Y 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-58 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 

ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 19 ขอ้กําหนดตามขอ้ 18 ไม่ใช้บงัคบักบัประตูหนีไฟและ

ประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตั ิ

- ประตูห้องนํÊ าและประตูห้องพักผู้พิการไม่ใช้บังคับกับ

ประตูหนีไฟและประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ทีÉจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบับุคคล

ทั Éวไป ต้องจดัใหม้หี้องสว้มสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ 

และคนชราเขา้ใช้ไดอ้ย่างน้อย 1 หอ้งในหอ้งส้วมนั Êน หรอืจะ

จดัแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมสําหรับ

บุคคลทั Éวไปกไ็ด ้

 

- โครงการจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา จํานวน 3 แห่ง บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A 

แบบขยายห้องนํÊ าสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-19 

 

ข้อ 21 หอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) มีพืÊนทีÉว่างภายในห้องส้วมเพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถ

หมนุตวักลบัไดซ้ึÉงมเีสน้ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

 

 

- หอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา จดั

ใหม้พีืÊนทีÉว่างเพืÉอใหเ้กา้อีÊสามารถหมุนตวักลบัได ้โดยมเีสน้

ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน หรือ

เป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดคา้งไดไ้ม่น้อย

กวา่ 90 องศา และตอ้งมรีาวจบัแนวนอน และมสีญัลกัษณ์รูป

ผู้พิการติดไว้ทีÉ ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลกัษณะของประตู

นอกจากทีÉกล่าวมาขา้งต้นใหเ้ป็นไปตามทีÉกําหนดในหมวด 5 

- ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน และมรีาว

จับแนวนอน และมีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ ประตู

ดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พืÊนหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถ้าเป็น

พืÊนต่างระดบัต้องมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และ

วสัดปุพูืÊนหอ้งสว้มต้องไมล่ืÉน 

- ภายในพืÊนหอ้งสว้มมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก 

(4) พืÊนห้องสว้มต้องมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่อง

ระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนหอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบายนํÊา

ทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 40 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 45 เซนตเิมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็นชนิด

คนัโยกหรือปุ่ มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอืÉนทีÉสามารถใช้ได้

อยา่งสะดวก 

- มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊน 43 เซนติเมตร และทีÉ

ปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกทีÉสามารถใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 

(6) มรีาวจบับรเิวณดา้นทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุงตวั 

เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 

65 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 70 เซนตเิมตร และใหย้ืÉนลํÊาออกมา

จากดา้นหน้าโถสว้มอกีไมน้่อยกว่า 25 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 

30 เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัใน

แนวนอนดา้นหน้าโถสว้มมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบั

ในแนวนอนขึÊนไปอยา่งน้อย 50 เซนตเิมตร 

- จดัใหม้รีาวจบับรเิวณดา้นทีÉชดิผนงัเพืÉอช่วยในการพยุงตวั 

เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉงสงูจากพืÊน 75 เซนตเิมตร 

และยืÉนลํÊาออกมาจากดา้นหน้าโถสว้มอกี 0.30 เมตร  
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โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-59 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 

 

ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ทั ÊงนีÊ ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนืÉองกนักไ็ด ้  

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชดิผนังให้มรีาวจบัติดผนังแบบ

พบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกใหม้รีะบบลอ็กทีÉผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มี

ระยะห่างจากขอบของโถสว้มไม่น้อยกว่า 15 เซนตเิมตร แต่ไม่

เกนิ 20 เซนตเิมตร และมคีวามยาวไมน้่อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

- ด้านข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชิดผนังให้มรีาวจบัติดผนัง

แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้

มีระบบล็อกทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถปลดลอ็กไดง้า่ย 

 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมรีาวจบัเพืÉอ

นําไปสูส่ขุภณัฑอ์ืÉน ๆ ภายในหอ้งส้วม มคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อย

กวา่ 80 เซนตเิมตรร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภายในหอ้งสว้มมรีาวจบัเพืÉอนําไปสูสุ่ขภณัฑอ์ืÉน ๆ 

(9) ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ทีÉอยู่

ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรอืเรียกหาผูช้่วยในกรณีทีÉเกดิเหตุ

ฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณ

ทํางานซึÉงติดตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

- ได้ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ทีÉ

อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอื

เรียกหาผู้ช่วยในกรณีทีÉเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม 

โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติด

ตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้งานไดส้ะดวก 

(10) มอ่ีางลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ใต้อ่างล้างมอืด้านทีÉติดผนังไปจนถงึขอบอ่างเป็นทีÉ

ว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่าง

จากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้

พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มสีิÉงกีด

ขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืÊนถงึขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 

เซนตเิมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมรีาวจบัในแนวนอน

แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรอืก้านหมุน

หรอืระบบอตัโนมตั ิ

- มอ่ีางลา้งมอื โดยใต้อ่างลา้งมอืดา้นทีÉติดผนังไปจนถงึ

ขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอใหเ้กา้อีÊลอ้สามารถสอดเขา้ไปได ้

โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 เซนตเิมตร และต้อง

อยูใ่นตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเขา้

ประชดิไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง มคีวามสูงจากพืÊนถงึขอบ

บนของอ่าง 75 เซนติเมตร และมีราวจบัในแนวนอน

แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

ข้อ 22 ในกรณีทีÉห้องสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราอยู่ภายในห้องส้วมทีÉจ ัดไว้สําหรับบุคคลทั Éวไป และมี

ทางเขา้ก่อนถงึตวัหอ้งสว้ม ต้องจดัใหห้อ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก ห้องสว้มสําหรบับุคคล

ทั ÉวไปตามวรรคหนึÉง หากได้จดัสําหรบัผูช้ายและผูห้ญิงต่างหาก

จากกนัใหม้อีกัษรเบรลล์แสดงให้รูว้่าเป็นหอ้งส้วมชายหรอืหญิง

ตดิไวท้ีÉผนังขา้งทางเขา้ในตําแหน่งทีÉสามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

 

- โครงการจดัให้มีห้องส้วมสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A จํานวน 

3 แห่ง เป็นตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-60 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) 

และ (ข) 

- โครงการจดัให้มีราวจบัภายในห้องส้วม โดยราวจบั

เป็นสแตนเลส มีความมั Éนคงแข็งแรง มีลกัษณะกลม 

เสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร 

หมวด 8 พืÊนผิวสมัผสั 

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั ดงันีÊ 

 

 (1) พืÊนผิวต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน ให้ติดตั Êงบริเวณต่าง

ระดบัทีÉมีระดบัต่างกนัเกิน 15 เซนติเมตร ทีÉทางขึÊนและทางลง

ของทางลาดหรือบันได ทีÉพืÊนด้านหน้าและด้านหลังประตู

ทางเข้าออกอาคาร ทีÉพืÊนด้านหน้าของประตูห้องส้วม ทีÉพืÊน

ด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณทีÉมีสิÉงกีดขวาง โดยมี

ความกวา้ง 30 เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไป

กบัความกวา้งของช่องทางเดนิของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได 

หรือประตู  และขอบของพืÊนผิว ต่างส ัมผัสต้องอยู่ห่างจาก

จุดเริÉมต้นของทางขึÊนหรือทางลงของพืÊนต่างระดับ ทางลาด 

บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานี

ขนส่งมวลชนทีÉไม่มปีระตูหรอืแผงกั Êนใหข้อบนอกของพืÊนผวิต่าง

สมัผสัอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนตเิมตร 

แต่ไมเ่กนิ 75 เซนตเิมตร 

- พืÊนผิวต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน ติดตั Êงบริเวณทาง

ลาด บนัได และลิฟต์ โดยมคีวามกวา้ง 30 เซนติเมตร 

และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้างของ

ทางลาด บนัได และลฟิต ์และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสั

อยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทางลาด บนัได และลฟิต ์30 

เซนตเิมตร  

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตั ÊงในทศิทางทีÉนําไปสู่

ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรอืประชาสมัพนัธ ์

หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ไดต้ดิตั Êงบรเิวณทางลาด 

บนัได และลฟิต ์

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรอืฌาปน

สถาน และอาคารประเภทและลกัษณะอืÉน 

 

ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉเป็นโรงแรมต้องจดัให้มหีอ้งพกัทีÉมสีิÉง

อํานวยความสะดวก สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ทุกชั Êน ชั Êนละไมน้่อยกว่า 1 หอ้ง และในกรณีทีÉโรงแรม มลีกัษณะ

เป็นอาคารชั Êนเดยีวตอ้งจดัให้มหีอ้งพกัทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จาํนวนหอ้งพกัไม่เกนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีÉมสีิÉงอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อย

กวา่ 1 หอ้ง 

(2) ในกรณีทีÉมหีอ้งพกัเกนิกว่า 10 หอ้งขึÊนไป ใหเ้พิÉมหอ้งพกั

ทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 10 ห้อง ใหค้ดิ

เป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จงึไม่เขา้

ขา่ยจดัใหม้หีอ้งพกัสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราทุกชั Êน 
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บริษทั ซิสเท็ม ดีไซน์ เซอร์วิส จาํกดั

ř/śŚŞ มบ. พนาสนธ์ปาร์ควลิล ์ś หมู่ทีÉ Š 

ถ. เทพกระษตัรี ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

Mobile: 094 992 4653 Tel/Fax:076 617750

Email : coreatt@yahoo.com,

SYSTEM DESIGN SERVICE CO.,LTD 

AUTHORIZED
SIGNATURE
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MECHANICAL ENGINEERS:

ENGINEER

ENVIRONMENTAL ENGINEERS:

นายอรรถพร อินอกัษร วฟก. řřśŠ

นางสาววศินี ศรีชวนะ ภส. ŚśŠŜ
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PHUKET

FOR EIA
SUBMISSION

นายประภาส แกว้จาํรัส สย. řŘşşŚ

ตาํบลเชิงทะเล  อาํเภอถลาง  จงัหวดัภูเกต็

OCEAN SANDS

บริษทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั

นายพชัรพล จีนปฏิพทัธิÍ ภก.ŝŜšŠš

นายเสฎฐวุฒิ ทองสม  ภส. şřŝŠ 

นายประสิทธิÍ  ทวีวิทยช์าคริยะ ส.สถ.řŚŜš 

นางสาวศจุิกมล ทิพเศษ  ภ-ภส ŝŜŝ

นายสิทธิพร พราหมจินดา ภฟก. ŞŠśŚŚ

อาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์
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นางสาวพิชญท์ิชา บุญไฝ ภย. šŠŞŜş

นางสาวกนัยกานต ์เรืองถาวรพนัธ์  ภ-ภส ŞŚś
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บริษทั ซิสเทม็ ดีไซน์ เซอร์วิส จาํกดั

1/326 มบ. พนาสนธ์ปาร์ควลิล ์3 หมู่ที่ 8 
ถ. เทพกระษตัรี ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเก็ต
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ENVIRONMENTAL ENGINEERS:
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นางสาววศินี ศรีชวนะ ภส. 2384
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-
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นางสาวสุชาดา  ยาอีด ภ-สถ.20095

PHUKET
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SUBMISSION

นายประภาส แกว้จาํรัส สย. 10772

ตาํบลเชิงทะเล  อาํเภอถลาง  จงัหวดัภูเก็ต

OCEAN SANDS

บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั

นายพชัรพล จีนปฏิพทัธิ์ ภก.54989

นายเสฎฐวฒุิ ทองสม  ภส. 7158 

นายประสิทธิ์ ทวีวิทยช์าคริยะ ส.สถ.1249 

นางสาวศุจิกมล ทิพเศษ  ภ-ภส 545

นายสิทธิพร พราหมจินดา ภฟก. 68322

อาคารชุด โอเชี่ยน แซนด์
(ส่วนขยาย)

นางสาวพิชญท์ิชา บุญไฝ ภย. 98647

นางสาวกนัยกานต ์เรืองถาวรพนัธ์  ภ-ภส 623
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นายประสิทธิ์ ทวีวิทยช์าคริยะ ส.สถ.1249 

นางสาวศุจิกมล ทิพเศษ  ภ-ภส 545

นายสิทธิพร พราหมจินดา ภฟก. 68322

อาคารชุด โอเชี่ยน แซนด์

นางสาวพิชญท์ิชา บุญไฝ ภย. 98647
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แบบขยายหอ้งนํ้าผูพ้ิการ
มาตราส่วน 1 : 50
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บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั

นายพชัรพล จีนปฏิพทัธิ์ ภก.54989

นายเสฎฐวฒุิ ทองสม  ภส. 7158 

นายประสิทธิ์ ทวีวิทยช์าคริยะ ส.สถ.1249 

นางสาวศุจิกมล ทิพเศษ  ภ-ภส 545
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-67 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

2.7 การบริหารโครงการ และจาํนวนผูพ้กัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ/ ผูใ้ช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มจีํานวนห้องชุดทั ÊงสิÊน 215 

หอ้งชุด ทั ÊงนีÊตามแนวทางการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของสํานักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) กําหนดให้ประเมนิจํานวนผู้พกัอาศยัโดยพจิารณาจาก

พืÊนทีÉใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) กรณีทีÉพืÊนทีÉใชส้อยไมเ่กนิ 35 ตารางเมตร (172 หอ้งชุด) ใหค้ดิผูพ้กัอาศยั 

3 คน กรณีทีÉพืÊนทีÉใชส้อยเกนิกว่า 35 ตารางเมตร (43 หอ้งชุด) ใหค้ดิผูพ้กัอาศยั 5 คน ดงันั Êน โครงการมี

จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการสูงสุด 731 คน  

นอกจากนีÊโครงการยงัมพีนักงานประจํา ได้แก่ เจ้าหน้าทีÉประจําสํานักงานนิตบุิคคล แม่บ้าน  

คนสวน และเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั จํานวน 20 คน โดยทั Êงหมดไม่ได้พกัอาศยัในโครงการ รวม

จาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ จาํนวน 751 คน รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-9 

ตารางทีÉ 2-9 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 

จาํนวนผู้ใช้สอย 

(คน/ห้องชุด) 

จาํนวนผู้ใช้สอยรวม 

(คน) 

อาคาร A    

- หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยไมเ่กนิ 35 ตารางเมตร 123 31) 369 

- หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยเกนิกวา่ 35 ตารางเมตร 15 51) 75 

อาคาร B    

- หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยไมเ่กนิ 35 ตารางเมตร 49 31) 147 

- หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยเกนิกวา่ 35 ตารางเมตร 28 51) 140 

- พนกังานประจาํ2) - - 20 

รวม 215 - 751 

หมายเหตุ 
1)
 : คดิตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

           
 2)

 : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั  
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

 1)  ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัล้าง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ ์และอืÉนๆ ปรมิาณนํÊาใชใ้นโครงการ ประมาณ 165.13 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ความ

ตอ้งการนํÊาใชสู้งสุด (Peak Demand) เท่ากบั 15.48 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-10 

(รายการคํานวณนํÊาใชข้องโครงการ แสดงในภาคผนวก ง-1) 

ตารางทีÉ 2-10 สรปุปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ  

รายละเอียด จาํนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A      

ส่วน A1      

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 24 หอ้ง 3 คน/หอ้ง 72 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 14.40 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 6 หอ้ง 5 คน/หอ้ง 30 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 6.00 

- หอ้งชุดประกอบคา้ (มนิิมารท์) 40.14 ตร.ม. 3 คน 3 คน 75 ลติร/คน/วนั1) 0.23 

- หอ้งนํÊารวม 38.52 ตร.ม. 30 คน 30 คน 20 ลติร/คน/วนั2) 0.60 

- หอ้งนํÊาพนักงาน  20 คน 20 คน 20 ลติร/คน/วนั2) 0.40 

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา ชั ÊนทีÉ 3 54.30 ตร.ม. - - 4.65 มม./ตร.ม./วนั4) 0.25 

ส่วน A2      

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 28 หอ้ง 3 คน/หอ้ง 84 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 16.80 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 7 หอ้ง 5 คน/หอ้ง 35 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 7.00 

- หอ้งรบัประทานอาหารพนักงาน 44.52 ตร.ม. 20 คน 20 คน 50 ลติร/คน/วนั1) 1.00 

- หอ้งชุดเพืÉอประกอบคา้ (หอ้งอาหาร) 324.46 ตร.ม. 200 คน 200 คน 50 ลติร/คน/วนั1) 10.00 

- หอ้งนํÊารวม 31.56 ตร.ม. 50 คน 50 คน 20 ลติร/คน/วนั2) 1.00 

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา ชั ÊนทีÉ 3 63.91 ตร.ม. - - 4.65 มม./ตร.ม./วนั4) 0.30 

ส่วน A3      

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 71 หอ้ง 3 คน/หอ้ง 213 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 42.60 

- หอ้งพกัขยะรวม 15.75 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.02 

- หอ้งนํÊารวม 31.56 ตร.ม. 20 คน 20 คน 20 ลติร/คน/วนั2) 0.40 

รวมปริมาณนํÊาใช้อาคาร A 101.00 

อาคาร B 

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 49 หอ้ง 3 คน/หอ้ง 147 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 29.40 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 28 หอ้ง 5 คน/หอ้ง 140 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 28.00 

รวมปริมาณนํÊาใช้อาคาร B 57.40 
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ตารางทีÉ 2-10 สรปุปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ (ต่อ)  

รายละเอียด จาํนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคารสระว่ายนํÊา 

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา  1,446.34 ตร.ม. - - 4.65 มม./ตร.ม./วนั4) 6.73 

รวมปริมาณนํÊาใช้อาคารสระว่ายนํÊา 6.73 

 รวมปริมาณความต้องการใช้นํÊาทั Êงหมด 165.13 

หมายเหตุ 
1)
 : คดิตามเกณฑ์สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 2) 
: การออกแบบระบบท่อภายในอาคาร, 2551 (นํÊาเสยีส่วนของสนามบนิ เทยีบเท่านํÊาเสยีผูใ้ชห้อ้งนํÊารวมทั Éวไป คดิ

ปรมิาณการใชนํ้Êา 15-25 ลติร/คน/วนั) 

 
3)
 : เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโจรน์, วศิวกรรมประปา, มติรนราการพมิพ ์2536 

 
4)
 : คดิมากกว่าอตัราการระเหยของสถานีอุตุนิยมวทิยาภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็, กรมอุตุนิยมวทิยา  

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

2)  แหล่งนํÊาใช้และระบบจ่ายนํÊา  

 แหลง่นํÊาใชห้ลกัของโครงการจะใชนํ้Êาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค จงัหวดัภูเกต็ โดยมแีนว

ท่อประปาของโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 63 มลิลเิมตร ต่อเขา้กบัท่อเมนของการประปาส่วน

ภูมภิาค ผ่านมเิตอรนํ์Êา ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิÊว เขา้สู่ถงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิบรเิวณอาคาร A ปรมิาตร 

245 ลกูบาศกเ์มตร จากนั Êนจะสบูดว้ยเครืÉองสูบนํÊาเพิÉมแรงดนั (BP 01-03) จํานวน 3 ชุด อตัราการสูบ 16 

ลกูบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง เพืÉอแจกจา่ยไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร B และสบูดว้ยเครืÉองสบูนํÊาเพิÉมแรงดนั (BP 

04-06) จาํนวน 3 ชุด อตัราการสูบ 22.40 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง เพืÉอแจกจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

A 

 นอกจากนีÊโครงการมแีหล่งนํÊาใชส้ํารอง ไดแ้ก่ นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน โดยจดัให้มหีวัรบั

นํÊา ขนาด 4x2.5x2.5 นิÊว จาํนวน 1 หวั เพืÉอรบันํÊาจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน เขา้สูถ่งัเกบ็นํÊาดบิใตด้นิบรเิวณ

อาคาร A ปรมิาตร 245 ลูกบาศก์เมตร (สํารองนํÊาสําหรบัดบัเพลงิ 114 ลูกบาศก์เมตร, สํารองนํÊาสําหรบั

อุปโภค 131 ลกูบาศกเ์มตร) จากนั Êนผา่นระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ไดแ้ก่ ถงักรองหลายชั Êน ถงักรองเหลก็

และแมงกานีส และถงักรองคาร์บอน และระบบฆ่าเชืÊอโรคด้วยคลอรนี เขา้เกบ็กกัในถงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิ 

บรเิวณอาคาร A ปรมิาตร 245 ลูกบาศกเ์มตร  
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3) การปรบัปรงุคณุภาพนํÊาใช้  

 นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชนจะเขา้สูถ่งัเกบ็นํÊาดบิ โดยโครงการได้จดัใหม้กีารปรบัปรุงคุณภาพ

นํÊาก่อนเขา้สูถ่งัเกบ็นํÊาดขีองโครงการ เพืÉอจา่ยใหก้บัส่วนต่างๆ ของโครงการ มดีงันีÊ  

1. ถงักรองหลายชั Êน (Multimedia Filter Tank) ภายในประกอบดว้ย แอนทราไซต ์และทราย 

เพืÉอกรองตะกอน 

2. ถงักรองเหลก็และแมงกานีส (Birm Irom And Maganese Filter) จํานวน 1 ถงั เพืÉอกําจดัสาร

โลหะ เชน่ สนิมเหลก็ โดยเฉพาะอยา่งยิÉงสารละลายเหลก็ทีÉปะปนมากบันํÊา และยงัเตมิออกซเิจนใหก้บันํÊา 

เหมาะกบันํÊาบาดาล นํÊาคลอง และแหลง่นํÊาตามธรรมชาต ิ

3. ถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนทีÉเหลอืและกําจดักลิÉนไม่พึง

ประสงคอ์อกจากนํÊา 

4. ระบบฆ่าเชืÊอโรคด้วยคลอรนี (Post Chlorine) ควบคุมค่าคลอรนีอิสระคงเหลือ (Free 

Residual Chlorine) อยูใ่นช่วง 0.20-1.20 มลิลกิรมั/ลติร เทยีบเท่าตามมาตรฐานการประปาสว่นภูมภิาค 

 รายละเอยีดขั ÊนตอนการดแูลระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาของโครงการจะดแูลและทําความสะอาด 

ถงักรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) ดงัตารางทีÉ 2-11 

ตารางทีÉ 2-11 การดแูลรกัษาสารกรองนํÊาแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง 
การทดลอง

ประสิทธิภาพ 

1. ถงักรองมลัตมิเีดยี  กรวด / ทราย - กรองสิÉงสกปรก 

- ตะกอนขนาดใหญ่ทีÉปนอยู่

ในนํÊา 

- ขนาดกรวด 3-5 มลิลเิมตร 

- ข น า ด ท ร า ย  0.8-1

มลิลเิมตร 

ล้างย้อนกลบัเป็น เวลา

อยา่งน้อย 5-10 นาท ี

ครบ 2-3 ปีควรเปลีÉยน 

สารกรอง 

 แอนทราไซด ์ - ก ร อ ง ธ า ตุ ต ะ ก อ น

แขวนลอย สิÉงสกปรก และ

ต ะ ก อ น ข น า ด เ ล็ ก  ทีÉ

ปนเปืÊอนอยูใ่นนํÊา 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา

อ ย่ า ง น้ อ ย  5-10 นา ที

ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลีÉยนสาร

กรองแต่ทั ÊงนีÊขึÊนอยู่กับ

คณุภาพของนํÊา 

2. ถงักรองเหลก็และ

แมงกานีส (Birm 

Irom And 

Maganese Filter) 

แมงกานีส ข จั ด ส นิ ม นํÊ า  ธ า ตุ เ ห ล็ ก 

แมงกานีส กํามะถนั สงักะส ี

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา

อ ย่ า ง น้ อ ย  5-10 นา ที

ทุกๆ 2-3 วนั โดยล้าง

ดว้ยนํÊาดา่งทบัทมิ 

ครบ 1 ปี ควรเปลีÉยนสาร

กรองแต่ทั ÊงนีÊขึÊนอยู่กับ

คณุภาพของนํÊา 

3. ถงักรองคารบ์อน 

(Carbon Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนทีÉเหลือ

แ ล ะ กํ า จั ด ก ลิÉ น ไ ม่ พึ ง

ประสงคอ์อกจากนํÊา 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา

อ ย่ า ง น้ อ ย  5-10 นา ที

ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลีÉยนสาร

กรองแต่ทั ÊงนีÊขึÊนอยู่กับ

คณุภาพของนํÊา 

ทีÉมา : https://baankrongnam.com//สารกรองนํÊา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมืÉอ เดอืนสงิหาคม 2567) 
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 4)  การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิบรเิวณอาคาร A ปรมิาตร 245 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บ่อ ซึÉง

โครงการสามารถสาํรองนํÊาไวไ้ดป้ระมาณ 1 วนั รายละเอยีดดงันีÊ  

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชข้องโครงการ = 245 ลูกบาศกเ์มตร  

ความตอ้งการใชนํ้Êาภายในโครงการ = 165.13 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ความสามารถสํารองนํÊาไวใ้ช ้ = 245 / 165.13 

 = 1.48        วนั 

      หรอืประมาณ = 1        วนั  

 ถงัเก็บนํÊาใต้ดินของโครงการเป็นถงัเก็บนํÊาคอนกรตีเสริมเหล็กมโีครงสร้างฐานรากทีÉเป็นเสา

คอนกรตีเสรมิเหล็กทีÉเชืÉอมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหล็กดงักล่าว บางส่วนจะอยู่

ภายในถังเก็บนํÊาใต้ดิน ซึÉงจะอยู่ในสภาวะทีÉมีความชืÊนตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดังนั Êน 

โครงการจะจดัให้มกีารทาเคลอืบผวิโครงสรา้งดว้ยไฮโดร ซลี เพืÉอป้องกนัการรั Éวซมึและการกดักร่อนของ

ผวิวสัดุ ส่วนการป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเกดิจากถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ โครงการจะเลอืกใชไ้ฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึ

ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชนํ้Êาเป็นตวัทําละลาย ซึÉงจะใชง้านง่าย ไม่ตอ้งมนํีÊายารองพืÊน 

(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิÉงแวดล้อม ปราศจากกลิÉนรุนแรง ใช้ไดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืÊน 

รายละเอยีดดงันีÊ 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์ารส์ําหรบัฉาบหรอืทา เพืÉอป้องกนัการซมึของนํÊาทีÉมสี่วนผสมของซเีมนต์

เนืÊอละเอยีด และนํÊายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เมืÉอ

ผสมทั Êง 2 ส่วนเขา้ดว้ยกนั สามารถใช้ในงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืÊนผวิโครงสรา้งคอนกรตี 

และสามารถใชง้านโครงสรา้งทีÉสมัผสักบันํÊาดืÉม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิใช้งานง่าย 

แรงยดึเกาะสูง ทาได้ทั Êงผวิคอนกรตีหรอืโลหะ ทนทานต่อแรงขดัสทีีÉไม่รุนแรง กนัซมึได้ด ีทนต่อนํÊาทีÉมี

แรงดนัได้ (Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใชก้บันํÊาดืÉมได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุน่และไม่หดตวั 

ทนต่อสภาพอากาศทีÉเยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาสํารองของโครงการ สําหรบัถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ

จะมชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาด 1.00 x 1.00 เมตร (แบบขยายถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-26) เพืÉอให้

เจา้หน้าทีÉลงไปทําความสะอาดถงันํÊาเป็นประจําทุกๆ 6 เดอืนได ้ทั ÊงนีÊในการลา้งถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ สามารถ

ทําไดโ้ดยใช้ปัÊมจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนทีÉค้างอยูข่า้งใตถ้งั โดยต่อท่อเพืÉอดูดตะกอนปล่อยทิÊงออกไปทาง

ท่อ ทั ÊงนีÊหากจําเป็นต้องลงไปเพืÉอความปลอดภยั ก่อนลงทุกครั Êง จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและ

ตรวจสอบว่ามีก๊าซพิษอันตรายหรือไม่เช่น แก๊สมีเทน ไฮโดรซัลไฟด์ ซัลเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้

เครืÉองวดัปรมิาณออกซเิจนทีÉก้นหลุมตอ้งมคี่าระหว่างรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึÉงเป็นปรมิาณทีÉร่างกายต้องการ

คอืรอ้ยละ 20 หากตรวจพบวา่มกี๊าซพษิอนัตราย ตอ้งกําจดัก่อนเพืÉอไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อร่างกาย 
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 อยา่งไรกต็าม ในการลา้งทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาอยา่งปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอยา่ง

น้อย 3 คนขึÊนไป มอบหมายหน้าทีÉอยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยูป่ากบ่อหรอืทีÉทางขึÊนลง ทีÉ

เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยูบ่รเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สืÉอสารระหว่างกนั เช่น ใช้อุปกรณ์

ป้องกนัส่วนบุคคลในการทํางานในพืÊนทีÉอบัอากาศ ไดแ้ก่ สายรดันิรภยั (safety belt) สําหรบัผูท้ ีÉลงไป

ปฏบิตังิานกน้ถงั เพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยูด่า้นบนรูก้ารเคลืÉอนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทางผดิปกติ

สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) นําตวัขึÊนจากบ่อไดท้นัท ีซึÉงเป็นวธิกีารช่วยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตราย

จากการทํางานในทีÉอบัอากาศทีÉปลอดภยักว่าการลงไปช่วยทีÉก้นบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และ

เสยีชวีติทั Êงคู่ จากนั Êนใหป้ฐมพยาบาลเบืÊองต้น โดยให้นอนราบในทีÉอากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไม่หายใจ

และหวัใจหยุดเต้น ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําส่งโรงพยาบาลโดยเรว็ทีÉสุด หรอืโทรแจ้ง 1669 

ทนัท ี

 ผงัระบบนํÊาใชแ้ละระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา และไดอะแกรมระบบนํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-20 และ

รปูทีÉ 2-21 และแบบขยายถงัเกบ็นํÊาดบิ และถงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-22 
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2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1)  ปริมาณนํÊาเสีย 

 เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 126.28 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

คดิจากร้อยละ 80 ของปรมิาณนํÊาใช ้(สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม, 

2560) ยกเวน้นํÊาจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้และไมค่ดินํÊาใชจ้ากสระว่าย

นํÊา รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-12 (รายการคํานวณนํÊาเสยีของโครงการ แสดงในภาคผนวก ง-2) 

 2)  ระบบบาํบดันํÊาเสีย    

โครงการได้จดัใหม้ถีงับําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated 

Sludge Process,A/S) จํานวน 4 ชุด และถงัดกัไขมนั จํานวน 5 ชุด เพืÉอรองรบันํÊาเสยีจากทุกกจิกรรม

ภายในโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ  

 ถงัดกัไขมนั (GT1-1600) รองรบันํÊาเสยีจากห้องครวัภายในหอ้งชุดของอาคาร A (ส่วน A1 

และ A2) มขีนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเข้า 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพใน

การบําบดัใหค้่า BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยี 

(WWT-80) ต่อไป 

 ถงัดกัไขมนั (GT2-1600) รองรบันํÊาเสยีจากหอ้งครวัภายในหอ้งชุดของอาคาร B (ส่วน B1) มี

ขนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัให้

ค่า BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยี (WWT1-25) 

ต่อไป 

 ถงัดกัไขมนั (GT3-1600) รองรบันํÊาเสยีจากหอ้งครวัภายในหอ้งชุดของอาคาร B (ส่วน B2) มี

ขนาด 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัให้

ค่า BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยี (WWT2-25) 

ต่อไป 

 ถงัดกัไขมนั (GT-3000) รองรบันํÊาเสยีจากหอ้งครวัจากรา้นอาหารของอาคาร A (ส่วน A2) มี

ขนาด 12 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า 

BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยี (WWT-12) ต่อไป 

 บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ รองรบันํÊาเสยีจากหอ้งครวัจากรา้นอาหารพนักงานของอาคาร A 

(สว่น A2) มขีนาด 36 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการ

บําบดัให้ค่า BODออก 221.25 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สู่ถงับําบดันํÊาเสยี 

(WWT-80) ต่อไป 
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ตารางทีÉ 2-12 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้  

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณนํÊาเสีย  

(ลบ.ม./วนั) 

นํÊาเสียเข้ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงัดกัไขมนั ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

อตัราการบาํบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อตัราการบาํบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคาร A   

ส่วน A1     

37.14 
GT-1-1600 

(6.40 ลบ.ม./วนั) 
1 

WWT-80 

(80 ลบ.ม./วนั) 
1 

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 14.40 11.52 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 6.00 4.80 

- หอ้งชุดประกอบการคา้ (มนิิมารท์)  0.23 0.18 

- หอ้งนํÊารวม 0.60 0.48 

- หอ้งนํÊาพนักงาน 0.40 0.32 

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา ชั ÊนทีÉ 3 0.25 - 

ส่วน A2     

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 16.80 13.44 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 7.00 5.60 

- หอ้งรบัประทานอาหารพนักงาน 1.00 0.80 

34.42 

บ่อดกัไขมนัและ

บ่อเกรอะ 

(36 ลบ.ม./วนั) 

1 

ส่วน A3 
  

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 42.60 34.08 

- หอ้งพกัขยะรวม 0.02 0.02 

- หอ้งนํÊารวม 0.40 0.32 
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ตารางทีÉ 2-12 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้  

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณนํÊาเสีย  

(ลบ.ม./วนั) 

นํÊาเสียเข้ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงัดกัไขมนั ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

อตัราการบาํบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อตัราการบาํบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคาร A (ต่อ)   

ส่วน A2     

8.80 
GT-3000 

(12 ลบ.ม./วนั) 
1 

WWT-12 

(12 ลบ.ม./วนั) 
1 

- หอ้งชุดประกอบการคา้ (หอ้งรบัประทานอาหาร) 10.00 8.00 

- หอ้งนํÊารวม 1.00 0.80 

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา ชั ÊนทีÉ 3 0.30 - 

อาคาร B   

- หอ้งชุดขนาด < 35 ตร.ม. 29.40 23.52 23.52 
GT2-1600 

(6.40 ลบ.ม./วนั) 
1 

WWT1-25 

(25 ลบ.ม./วนั) 
1 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 28.00 22.40 22.40 
GT3-1600 

(6.40 ลบ.ม./วนั) 
1 

WWT2-25 

(25 ลบ.ม./วนั) 
1 

อาคารสระว่ายนํÊา   

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา 6.73 - - - - - - 

รวม 165.13 126.28 126.28 67.20 5 142.00 4 

หมายเหตุ : ปรมิาณนํÊาเสยีคดิรอ้ยละ 80 ของปรมิาณนํÊาใชค้ดิตามเกณฑ์สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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 ถงับําบดันํÊาเสยี (WWT-80) รองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคาร A1 และ A3 เท่ากบั 71.56 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได ้80.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 

250.00 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร และเขา้สูบ่่อเกบ็

นํÊารดนํÊาตน้ไม ้ขนาด 24.00 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนนําไปรดนํÊาตน้ไมแ้บบท่อซมึดนิตอ่ไป 

 ถงับําบดันํÊาเสยี (WWT-12) รองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคาร A (ส่วน A2) เท่ากบั 8.80 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได ้12.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 

250.00 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร และเขา้สูบ่่อเกบ็

นํÊารดนํÊาตน้ไม ้ขนาด 24.00 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนนําไปรดนํÊาตน้ไมแ้บบท่อซมึดนิตอ่ไป  

 ถงับําบดันํÊาเสยี (WWT1-25) รองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคาร B (ส่วน B1) เท่ากบั 23.52 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได ้25.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 

250.00 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร และเขา้สูบ่่อเกบ็

นํÊารดนํÊาตน้ไม ้ขนาด 24.00 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนนําไปรดนํÊาตน้ไมแ้บบท่อซมึดนิตอ่ไป 

 ถงับําบดันํÊาเสยี (WWT2-25) รองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคาร B (ส่วน B2) เท่ากบั 22.40 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได ้25.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 

250.00 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร และเขา้สูบ่่อเกบ็

นํÊารดนํÊาตน้ไม ้ขนาด 24.00 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนนําไปรดนํÊาตน้ไมแ้บบท่อซมึดนิตอ่ไป 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ทีÉมจีํานวนห้องชุดรวมกนัทั ÊงสิÊน 215 ห้องชุด ซึÉงจดัอยู่ในอาคารประเภท ข. ตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดคา่ BODออก ไมเ่กนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาทิÊงของโครงการทีÉผ่าน

การบําบดัแล้ว มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้มดงักลา่ว  

 ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดับําบดันํÊาเสยี แสดงดงัตารางทีÉ 2-13 ถงึตาราง

ทีÉ 2-15 ผงัระบบระบายนํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-23 และรปูทีÉ 2-24 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาเสยี แสดงดงั

รูปทีÉ 2-25 และรูปทีÉ  2-26 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบําบดันํÊาเสยีของระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ  

2-27 ถงึรปูทีÉ 2-30 แบบขยายระบบบําบดันํÊาเสยีและถงัดกัไขมนั แสดงดงัรปูทีÉ 2-31 ถงึรปูทีÉ 2-35 และ

รายการคํานวณระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-13 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในบอ่ดกัไขมนัและบอ่เกรอะ  

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย บอ่ดกัไขมนัและบอ่เกรอะ 

เกณฑที์Éใช้ใน

การประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการ

ประเมินเทียบ

กบัเกณฑที์Éใช้ 

บ่อดกัไขมนั    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 1.125 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 6.00 - - 

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 1,200 - - 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 221.25 - - 

บ่อเกรอะ    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 9.00 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 6.89 - - 

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 840 - - 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 221.25 - - 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-14 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสีย 1 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 
ระบบบาํบดันํÊาเสีย  เกณฑที์Éใช้ใน

การประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการ

ประเมินเทียบ

กบัเกณฑที์Éใช้ GT-1600 

ถงัดกัไขมนั 

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 1.60 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 6.00 - - 

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 1,200   

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 840 - - 

ถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลบั (WWT-80 และ WWT-25) 

 WWT-80 WWT-25   

1. ส่วนแยกกาก-ปรบัสภาพสมดลุ     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 20.00 7.23 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชั Éวโมง) 6.00 6.00 - - 

2. ส่วนเติมอากาศ     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 22.22 7.00 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 6.67 6.72 6-241) ผา่น 

MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 3,000 3,000 2,000-4,0001) ผา่น 

F/M Ratio (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.30 0.26 0.1-0.31) ผา่น 

3. ส่วนตกตะกอน     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 7.20 2.30 - - 

อตัราการไหลลน้ทีÉผวิ (ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 24.00 24.00 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 2.16 2.21 2-41) ผา่น 

4. ประสิทธิภาพของระบบ     

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 250 ไมน้่อยกว่า 2501) ผา่น 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20 20 ไมเ่กนิ 302) ผา่น 

หมายเหตุ : 
1)
 สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

    
2)
  มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดทีÉมจีํานวนหอ้งสําหรบัใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยั

รวมกนัทุกชั Êนของอาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-15 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสีย 2  

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 

ถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเติม

อากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลบั เกณฑที์Éใช้ในการประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการ

ประเมินเทียบ

กบัเกณฑที์Éใช้ WWT-12 

1.ถงัดกัไขมนั    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 3.00 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 6.00 - - 

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 1,200   

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 840 - - 

2. ส่วนแยกกากตะกอนหนัก-เบา    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 6.00 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชั Éวโมง) 12.00 - - 

3. ส่วนเติมอากาศ    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 8.84 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 17.68 6-241) ผา่น 

MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 3,800 2,000-4,0001) ผา่น 

F/M Ratio (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.30 0.1-0.31) ผ่าน 

4. ส่วนตกตะกอน    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 1.97 - - 

อตัราการไหลลน้ทีÉผวิ (ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 24.00 - - 

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชั Éวโมง) 2.44 2-41) ผ่าน 

5. ประสิทธิภาพของระบบ    

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 ไมน้่อยกว่า 2501) ผา่น 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20 ไมเ่กนิ 302) ผ่าน 

หมายเหตุ : 
1)
 สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

    
2)
 มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดทีÉมจีํานวนห้องสําหรบัใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยั

รวมกนัทุกชั Êนของอาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-27 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของระบบบาํบดันํÊาเสีย WWT-80 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

เติมอากาศ 

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

ขนาด  80 ลบ.ม. 

ผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ก่อนนําไปรดนํÊาต้นไมแ้บบท่อซึมดนิ

สาํหรบันํÊาทีÉเหลอืจะระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 

นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท ภก. 

4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป 

บ่อเกบ็นํÊารดนํÊาต้นไม้ 

ปรมิาตร 24.00 ลบ.ม. 

 

BOD เข้า = 250 mg/l 

นํÊาเสียจากอาคาร A 

เข้าสู่ระบบ 71.56 ลบ.ม./วนั 

นํÊาเสียจากห้องครวัของ

แต่ละห้องชุด ส่วน A1, A2  

GT-1-1600 

6.4 ลบ.ม./วนั 

BOD ออก = 20 mg/l 

ถงัแยกกาก-ปรบัสภาพสมดลุ 

ปรมิาตร 20.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัตกตะกอน 

ปรมิาตร 7.20 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.16 ชม. 

ถงัเติมอากาศ 

ปรมิาตร 22.22 ลบ.ม.  

MLSS 3,000 มก./ล.  

F/M 0.30 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ระยะเวลากกัเกบ็ HRT 6.67 ชม. 

ตะกอนหมนุเวียน 

(Return Sludge) 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

บ่อดกัไขมนั 

และบ่อเกรอะ 

36 ลบ.ม./วนั  

นํÊาเสียจากห้องอาหาร

พนักงาน ห้องชุด ส่วน A3 

และห้องพกัขยะ 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาก่อนบาํบดั 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาหลงัออกจากระบบบาํบดั 

ปรมิาณละอองนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊน  

0.0125 ลบ.ม./วนิาท ีกาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉ

อยู่ในดนิ ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉสเีขยีว 0.313 ตร.ม. 

โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 

ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊน 2.63 ลบ.ม./วนั 

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉ 

สเีขยีว 1.00 ตร.ม. โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-28 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของระบบบาํบดันํÊาเสีย WWT-12 
ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

เติมอากาศ 

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

ขนาด  12 ลบ.ม. 

ผา่นระบบปรบัปรุงคณุภาพนํÊา ก่อนนําไปรดนํÊาต้นไมแ้บบท่อซึมดนิสําหรบันํÊาทีÉเหลอืจะระบายนํÊาผ่าน

ท่อนํÊาล้นขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท 

ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป 

 

บ่อเกบ็นํÊารดนํÊาต้นไม้ 

ปรมิาตร 24.00 ลบ.ม. 

 

BOD เข้า = 250 mg/l 

นํÊาเสียจากส่วน A2 

เข้าสู่ระบบ 8.80 ลบ.ม. 

BOD ออก = 20 mg/l 

ถงัแยกกากตะกอนหนัก-เบา 

ปรมิาตร 6.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 12.00 ชม. 

ถงัตกตะกอน 

ปรมิาตร 1.97 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.44 ชม. 

ถงัเติมอากาศ 

ปรมิาตร 8.84 ลบ.ม.  

MLSS 3,800 มก./ล.  

F/M 0.30 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ระยะเวลากกัเกบ็ HRT 17.68 ชม. 

ตะกอนหมนุเวียน 

(Return Sludge) 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาก่อนบาํบดั 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

ถงัดกัไขมนั GT-3000 

ปรมิาตร 3.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาหลงัออกจากระบบบาํบดั 

ปรมิาณละอองนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊน 

0.0078 ลบ.ม./วนิาท ี

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ 

ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉสเีขยีว 0.194 ตร.ม. 

โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 

ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊน 0.40 ลบ.ม./วนั 

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉ 

สเีขยีว 0.16 ตร.ม. โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-29 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของระบบบาํบดันํÊาเสีย WWT1-25 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

เติมอากาศ 

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

ขนาด  25 ลบ.ม. 

ผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ก่อนนําไปรดนํÊาต้นไมแ้บบท่อซึมดนิ

สาํหรบันํÊาทีÉเหลอืจะระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 

นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท ภก. 

4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป 

 

บ่อเกบ็นํÊารดนํÊาต้นไม้ 

ปรมิาตร 24.00 ลบ.ม. 

 

BOD เข้า = 250 mg/l 

นํÊาเสียจากส่วน  B1 

เข้าสู่ระบบ 23.52 ลบ.ม. 

นํÊาเสียจากห้องครวัของ

แต่ละห้องชุด ส่วน B1  

BOD ออก = 20 mg/l 

ถงัแยกกาก-ปรบัสภาพสมดลุ 

ปรมิาตร 7.23 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัตกตะกอน 

ปรมิาตร 2.30 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.21 ชม. 

ถงัเติมอากาศ 

ปรมิาตร 7.00 ลบ.ม.  

MLSS 3,000 มก./ล.  

F/M 0.26 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ระยะเวลากกัเกบ็ HRT 6.72 ชม. 

ตะกอนหมนุเวียน 

(Return Sludge) 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาก่อนบาํบดั 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

GT-2-1600 

6.4 ลบ.ม./วนั 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาหลงัออกจากระบบบาํบดั 

ปรมิาณละอองนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊน 

0.0078 ลบ.ม./วนิาท ี

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ 

ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉสเีขยีว 0.194 ตร.ม. 

โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 

ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊน 0.82 ลบ.ม./วนั 

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉ 

สเีขยีว 0.34 ตร.ม. โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 
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รปูทีÉ 2-30 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของระบบบาํบดันํÊาเสีย WWT2-25 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

เติมอากาศ 

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

ขนาด  25 ลบ.ม. 

ผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ก่อนนําไปรดนํÊาต้นไมแ้บบท่อซึมดนิ

สาํหรบันํÊาทีÉเหลอืจะระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 

นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท ภก. 

4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป 

บ่อเกบ็นํÊารดนํÊาต้นไม ้

ปรมิาตร 24.00 ลบ.ม. 

 

BOD เข้า = 250 mg/l 

BOD ออก = 20 mg/l 

ถงัแยกกาก-ปรบัสภาพสมดลุ 

ปรมิาตร 20.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

ถงัตกตะกอน 

ปรมิาตร 2.30 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.21 ชม. 

ถงัเติมอากาศ 

ปรมิาตร 7.23 ลบ.ม.  

MLSS 3,000 มก./ล.  

F/M 0.26 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ระยะเวลากกัเกบ็ HRT 6.72 ชม. 

ตะกอนหมนุเวียน 

(Return Sludge) 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาก่อนบาํบดั 

สบูตะกอนทุกๆ  

2 เดอืน/ครั Êง 

นํÊาเสียจากส่วน  B2 

เข้าสู่ระบบ 22.40 ลบ.ม. 

นํÊาเสียจากห้องครวัของ

แต่ละห้องชุด ส่วน B2 

GT-3-1600 

6.4 ลบ.ม./วนั 

บ่อตรวจคณุภาพนํÊาหลงัออกจากระบบบาํบดั 

ปรมิาณละอองนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊน 

0.0078 ลบ.ม./วนิาท ี

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ 

ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉสเีขยีว 0.194 ตร.ม. 

โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 

ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊน 0.82 ลบ.ม./วนั 

กาํจดัโดยใชจุ้ลนิทรยีท์ีÉอยู่ในดนิ ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉ 

สเีขยีว 0.34 ตร.ม. โครงการจดัไว ้1.00 ตร.ม. 
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SEDIMENTATIONAERATION SEPTIC

SLUDGE PUMP(TOS-40U2.25)
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3)  การนํานํÊาเสียทีÉผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

 นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมปีรมิาณ 126.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก เท่ากบั 20 

มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร) จะเขา้สู่

บ่อเก็บนํÊารดนํÊาตน้ไม้ ขนาด 24.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั Êนผ่านระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ได้แก่ ระบบ

กรองหลายชั Êน และกรองคาร์บอน ก่อนจะสูบไปใช้รดนํÊาตน้ไม้ภายในโครงการด้วยการรดนํÊาแบบท่อซมึ

ดนิ โดยอตัราการซมึดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการประมาณ 47.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการ

ซึมนํÊาของดินทีÉ 10 มิลลิเมตร/ชั Éวโมง ระยะเวลาซึมนํÊา 24 ชั Éวโมง) สําหรบัปรมิาณนํÊาทีÉเหลอื 78.76 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โครงการจะระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาลน้ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 6 นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบาย

นํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บ้านโคกโตนดต่อไป 

ในช่วงฤดฝูนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผา่นการบําบดัแลว้มาใชร้ดนํÊาตน้ไม้ในโครงการได ้9.50 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั (20% ของหน้าแลง้) สําหรบัปรมิาณนํÊาทีÉเหลอื 116.78 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจะ

ระบายนํÊาผ่านท่อนํÊาล้นขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิÊว ก่อนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทาง

หลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวงหมายเลข 4031-บา้นโคกโตนดต่อไป ผงัระบบรดนํÊาต้นไม ้แสดงดงั

รปูทีÉ 2-36 และแบบขยายบ่อเกบ็นํÊารดนํÊาตน้ไม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-37 

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมฤ้ดรูอ้น  

นํÊาทีÉผา่นการบําบดัแลว้   = 126.28   ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

พืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณทีÉมแีนวท่อซมึดนิ  = 198.00   ตารางเมตร   

อตัราการซมึนํÊาของดนิ (ดนิร่วน) 

     = 10  มลิลเิมตร/ชั Éวโมง
1)
 

 = 0.01        เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 
1) 

จาํเรญิ ยนืยงสวสัดิ Í (2542) การดูดซมึนํÊาของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-

111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

ระยะเวลาทีÉใชใ้นการซมึดนิ   = 24  ชั Éวโมง 

อตัราการซมึนํÊาของดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว = 198 x (0.01 x 24)   

      = 47.52  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึนํÊาของดนิทีÉ 20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณนํÊาซมึดนิฤดฝูน   = 47.52 x 0.20 

 = 9.50  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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4) การกาํจดักา๊ซมีเทน และละอองนํÊาเสีย 

วธิกีารจดัการกําจดัละอองนํÊา และก๊าซมเีทน ซึÉงเกดิขึÊนในระหว่างขั ÊนตอนของการบําบดันํÊาเสยีของ

โครงการ และวธิกีารควบคุมการกําจดัก๊าซดงักล่าว มรีายละเอยีดดงันีÊ 

การกําจดัก๊าซมเีทน (CH4) ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนในถงับําบดันํÊาเสยีรวม (WWT-80 และ WWT-

25 และ WWT-12) ทั ÊงนีÊ โครงการไดเ้ลอืกการกําจดัก๊าซมเีทนโดยใชว้ธิ ีBiological Oxidation โดยใชปุ๋้ยหมกั

พรอ้มใชง้าน (Mature Compost) โดยโครงการเลอืกใชปุ้๋ ยทีÉสามารถกําจดัมเีทนไดท้ีÉปรมิาณก๊าซชวีภาพ 2,400 

ลติร/ตารางเมตร/วนั ปรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึÊนในถงับําบดันํÊาเสยีรวม (WWT-80 และ WWT-25 และ WWT-12)  

มปีรมิาณ 2.63 ลูกบาศก์เมตร/วนั 0.82 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามลําดบั โครงการ

ตอ้งใชพ้ืÊนทีÉในการกําจดัก๊าซมเีทนจากระบบบําบดันํÊาเสยี (WWT-80 และ WWT-25 และ WWT-12) เท่ากบั 1 

ตารางเมตร 0.34 ตารางเมตร และ 0.16 ตารางเมตร ตามลําดบั โดยโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉในการกําจดัก๊าซ

มเีทนในดนิ เท่ากบั 1 ตารางเมตร/ถงับําบดันํÊาเสยี 

ดงันั Êน ปรมิาตรบ่อดนิจงึเพยีงพอทีÉจะกําจดัก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนจากถงับําบดันํÊาเสยีของโครงการ โดย

ปฏกิริยิากําจดัก๊าซมเีทน เป็นดงันีÊ  

CH4  +  2O2                          CO2  +  2H2O  

  

 การกําจดัละอองนํÊา (Aerosol) ทีÉเกดิจากถงัเตมิอากาศในถงับําบดันํÊาเสยี (WWT-80 และ WWT-25 

และ WWT-12) ของโครงการ มปีรมิาณละอองนํÊาทีÉเกดิขึÊนจากเครืÉองเตมิอากาศ 0.0125 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี

0.0078 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและ 0.0078 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีตามลําดบั โครงการเลอืกใชว้ธิกีารกําจดัด้วย

การระบายอากาศลงสู่ดนิ โครงการต้องใช้พืÊนทีÉในการกําจดัละอองนํÊา 0.313 ตารางเมตร 0.194 ตารางเมตร 

และ 0.194 ตารางเมตร ตามลําดบั โครงการจดัใหม้บ่ีอบําบดัละอองนํÊาเป็นบ่อดนิขนาดพืÊนทีÉ 1 ตารางเมตร/ถงั

บําบดันํÊาเสยี 

ดงันั Êน ปรมิาตรบ่อดินจึงเพยีงพอทีÉจะกําจดัละอองนํÊาทีÉเกิดขึÊนจากถงับําบดันํÊาเสยี WWT-80 และ 

WWT-25 และ WWT-12  

รายการคํานวณปรมิาณละอองนํÊาและก๊าซมเีทน แสดงในภาคผนวก ง-2

แบคทเีรยีกลุ่มเมทาโนโทรฟ 

ตวัเร่งปฏกิริยิา 
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5) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ระบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการมปีรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีÉตอ้งกําจดั (Sludge) ของถงับําบดั 

นํÊาเสยี WWT-80 เท่ากบั 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั WWT-25 เท่ากบั 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ WWT-

12 เท่ากบั 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยแตล่ะถงัมรีะยะเวลากกัเกบ็ตะกอน 60 วนั ดงันั Êน เมืÉอถงึระยะเวลา

ดงักล่าวทีÉตอ้งสูบตะกอน โครงการจะประสานงานใหร้ถสูบตะกอนเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนต่อองค์การบรหิาร

ส่วนตําบลเชงิทะเลมาสบูไปกําจดัต่อไป 

สําหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตกักากไขมนัและเศษอาหารไปทิÊง

เป็นประจํา โดยถงัดกัไขมนั (Grease Trap) มีระยะเวลากักเก็บ 6 ชั Éวโมง ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัให้มี

พนกังานดแูล โดยตกัไขมนัออกตามความจําเป็นทุกสปัดาห์ และจดบนัทกึรายงานผลทุกครั Êง โดยนํากาก

ไขมนัใส่ในกระถางทีÉมกีระดาษรองทีÉก้นกระถาง เพืÉอให้ส่วนทีÉเป็นนํÊาซมึออกจากกากไขมนัและทิÊงไวจ้น

แหง้เป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดํา จากนั ÊนนําไปทิÊงรวมกบัขยะทั ÉวไปทีÉหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเพืÉอนําไป

กําจดัต่อไป นอกจากนีÊจะลา้งถงัดกัไขมนัทุก 6 เดอืน เพืÉอใหก้ารทํางานของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ 

ซึÉงการดาํเนินการดงักล่าวนิตบุิคคลอาคารชุดจะเป็นผูด้แูล   

2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

 การระบายนํÊาฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 3 ส่วน คอื จากพืÊนดนินอกอาคาร จากชั Êนหลงัคาของ

อาคาร และจากชั Êนใต้ดนิ โดยการระบายนํÊาฝนจากหลงัคาของอาคารภายในโครงการจะรวบรวมผ่าน

ท่อพวีซี ีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิÊว ลงสูท่่อระบายนํÊาทีÉเตรยีมไว้ สําหรบัการระบายนํÊาฝนบนพืÊนดนิ

นอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ คอื การไหลซมึลงใตด้นิตามบรเิวณสนามหญ้าและ

พืÊนทีÉสเีขยีว อกีรูปแบบคอืการให้นํÊาฝนไหลไปตามความลาดชนัของภูมปิระเทศ ลงสูท่่อระบายนํÊาฝน

คอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ความลาดชนั 1:200 โดยนํÊาฝนจะไหลโดยอาศยั

แรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ทีÉมบ่ีอพกัเป็นระยะๆ โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ จากนั Êนผ่านบ่อดกัขยะก่อน

รวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊา ปรมิาตร 160 ลูกบาศก์เมตร สําหรบันํÊาฝนจากชั Êนใตด้นิ จะระบายผ่านบ่อดกั

ขยะก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อพกั ปรมิาตร 32 ลูกบาศก์เมตร และปั Ëมด้วยเครืÉองสูบนํÊา อตัราการสูบ 80 

ลกูบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง และเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊาเช่นกนั 

 ทั ÊงนีÊ เนืÉองจากการพฒันาโครงการจากพืÊนทีÉว่างและวชัพชืขึÊนปกคลุม เปลีÉยนเป็นอาคารหอ้งชุด

สูง 7 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร อาคารวศิวกรรมสูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระ

ว่ายนํÊา จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉสเีขยีว ถนน และทีÉจอดรถ ทําให้ค่าสมัประสทิธิ ÍการไหลนองเปลีÉยนไปจาก

เดมิ สําหรบัพืÊนทีÉการรบันํÊาฝนของโครงการคํานวณโดยใช ้Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการ

จะมอีตัราการระบายนํÊา 0.143 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายนํÊา 0.245 

ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีผลต่างของปรมิาณนํÊาฝนสะสมในช่วง 3 ชั Éวโมง เปรยีบเทยีบก่อนและหลงัมโีครงการ 

(ปรมิาณนํÊาฝนไหลนอง) มปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการต้องกกัเก็บไว้ 150.30 ลูกบาศก์เมตร โครงการได้

ออกแบบบ่อหน่วงนํÊา ปรมิาตร 160 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บ่อ บรเิวณใตท้ีÉจอดรถและทางเดนิรถ ทั ÊงนีÊ

เพืÉอให้มพีืÊนทีÉว่างสําหรบัรบัปรมิาณนํÊาฝนครั Êงต่อไป โครงการไดค้วบคุมการระบายนํÊาไม่ให้เกินค่าอตัรา
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การระบายนํÊาก่อนพฒันาโครงการ โดยออกแบบเครืÉองสูบนํÊา จํานวน 2 ชุด (ทํางาน 1 ชุด สํารอง 1 ชุด) 

มอีตัราการระบายนํÊาออกเท่ากบั 0.143 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท/ีชุด ซึÉงอตัราการระบายนํÊาเท่ากบัอตัราการ

ระบายนํÊาก่อนมโีครงการ โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะถูกสบูลงสูค่ลองสาธารณประโยชน์ดา้นทศิใตต้อ่ไป 

ดงันั Êน ขนาดบ่อหน่วงนํÊาจงึมคีวามเพยีงพอต่อปรมิาณนํÊาทีÉระบายออกของโครงการ สําหรบัการ

พดัพาตะกอนดนิลงสูบ่่อหน่วงนํÊา โครงการจะมกีารขุดลอกทนัทเีมืÉอมปีรมิาณตะกอนดนิสะสมในบ่อ  

ผงัระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรปูทีÉ 2-38 และรปูทีÉ 2-39 ไดอะแกรระบบรวบรวมนํÊาฝน แสดงดงั

รปูทีÉ 2-40 รูปตดัทางชลศาสตรร์ะบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรปูทีÉ 2-41 แบบขยายบ่อพกันํÊา และบ่อหน่วง

นํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-42 รายการคํานวณระบบระบายนํÊาฝน แสดงในภาคผนวก ง-3 
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมูลฝอย 

การประเมนิปรมิาณมลูฝอยของโครงการ ไดท้ําการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ โดย

อ้างองิจากแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการหรอืกจิการด้านอาคาร 

การจดัสรรทีÉดนิ และบรกิารชุมชน ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560)  

มูลฝอยทีÉเกิดขึÊนจากโครงการเป็นมูลฝอยชุมชนทั Éวไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ

กระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณมลูฝอยทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย      1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) 

 ดงันั Êน ปรมิาณมูลฝอยทีÉคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายทีÉสุดของโครงการ (มผีู้พกัอาศยัเต็ม

โครงการ) เท่ากบั 751 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.751 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-16 

ตารางทีÉ 2-16 ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดมลูฝอย ปริมาณมลูฝอย (กก./วนั) 

หอ้งชุด 215 หอ้ง 731 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 731 

พนักงาน 20 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 20 

รวมปริมาณมลูฝอยทั Êงโครงการ 751 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

  

 2)  การจดัการมูลฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมูลฝอยไวใ้นหอ้งสํานักงานนิตบุิคคล และพืÊนทีÉส่วนกลางต่างๆ เช่น 

โถงต้อนรบั ห้องออกกําลงักาย ห้องซกัล้าง และพืÊนทีÉส่วนบรกิารอืÉนๆ เป็นต้น โดยจดัให้มถีงัขยะย่อย

ขนาด 50 ลติร จํานวน 5 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย ขยะตดิเชืÊอ และขยะรไีซเคลิ 

และหอ้งนํÊา จะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 10 ลติร จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง และโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมแต่

ละชั Êนของอาคารหอ้งชุด ภายในประกอบดว้ย ถงัมลูฝอยจาํนวน 5 ถงั ไดแ้ก่ ถงัมลูฝอยอนิทรยี ์ถงัมูลฝอย

รไีซเคลิ ถงัมลูฝอยทั Éวไป ถงัมูลฝอยอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอ ซึÉงแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ 

นํามาคดัแยกประเภทขยะเป็นขยะอนิทรยี์ ขยะรไีซเคิล ขยะทั Éวไป ขยะตดิเชืÊอ และขยะอนัตราย ก่อน

นําไปพกัไวท้ีÉหอ้งพกัขยะรวม โดยอาคารหอ้งพกัขยะดงักล่าว ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์หอ้งพกั

ขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทั Éวไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ 
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การจดัการขยะทีÉสามารถนํากลบัมาใชใ้หม่ จะเกบ็ไว้บรเิวณห้องพกัขยะรไีซเคลิ โดยโครงการจะ

รวบรวมใส่ถุงสเีหลอืง ซึÉงขยะทีÉสามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิทีÉไม่

เลอะคราบอาหาร และโลหะ เป็นตน้ พนกังานทําความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการขยะอนัตรายโครงการจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว้ในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 

โครงการจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย โดยขา้งถงัจะระบุไวว้่า “ขยะอนัตราย” ภายในถงัรองดว้ยถุงสสีม้ โดย

ในขณะปฏิบัตงิาน กําหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครั Êง เพืÉอป้องกันอนัตรายทีÉอาจเกิดจากมูลฝอย

ดงักล่าว พร้อมทั Êงให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเนืÉอง เมืÉอมีปรมิาณมาก

พอแล้วจะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัจงัหวดัภูเก็ตได้ประกาศ 

เรืÉอง กําหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั

ภูเก็ต และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดั

กากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

การจดัการขยะอินทรีย์ ได้แก่ ขยะทีÉย่อยสลายได้ง่าย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลือกผลไม ้ 

เป็นต้น โครงการจดัให้มกีารตดิประชาสมัพนัธ์รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัตระหนักถึงการลดมูลฝอยอินทรยี ์

สําหรบัขยะอินทรยี์จากห้องพกัขยะรวมให้แม่บ้านรวบรวมขยะอินทรยี์จากถงัขยะอินทรยี์ใส่ถุงสเีขยีว 

พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น เพืÉอใหเ้อกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีÊยงสตัวต์อ่ไป  

การจดัการมูลฝอยทั Éวไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงสนํีÊาเงนิ พร้อมมดัปากถุงให้แน่น และนําไป

พกัไวท้ีÉหอ้งมูลฝอยทั Éวไป เพืÉอใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยจากหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิาร

ส่วนตําบลเชงิทะเลเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะโดยใชร้ถบรรทุก ขนาด 4 ลอ้ ไปกําจดัต่อไป 

กการจดัการขยะตดิเชืÊอ จดัให้มถีงัขยะสแีดง วางไว้ในหอ้งพกัขยะตดิเชืÊอ สําหรบัรองรบัขยะตดิ

เชืÊอ ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใส่ถุงสแีดง ทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็

รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์ 5% หรอื

แอลกอฮอล์ 70%) แล้วมดัปากถุงให้แน่น และนําไปพกัไว้ทีÉห้องพกัขยะ ขยะตดิเชืÊอ ภายหลงักําจดั

หน้ากากอนามยัใชแ้ลว้ให้ลา้งมอืให้สะอาดด้วยนํÊาและสบู่ หรอืแอลกอฮอล ์ 70%ทนัท ี (คําแนะนํากรม

อนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วน

ตําบลเชงิทะเลรบัไปกําจดัเชน่เดยีวกบัขยะทั Éวไป 

 3)  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ    

 หอ้งพกัมลูฝอยรวมออกแบบเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ อยูบ่รเิวณชั Êนใตด้นิของอาคาร A

โดยแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง เพืÉอรองรบัขยะมูลฝอยอนิทรยี ์ขยะมูลฝอยรไีซเคลิ ขยะมูลฝอยทั Éวไป และขยะ

มลูฝอยอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ โครงการไดอ้อกแบบใหห้อ้งพกัมลูฝอยมปีระตูและเป็นพืÊนทีÉทีÉมดิชดิ สามารถ

ป้องกนักลิÉน และการแพร่กระจายของเชืÊอโรคไดแ้ละไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพแต่อยา่งใด ผงั

แสดงตาํแหน่งหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม และแบบขยายหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม แสดงดงัรปูทีÉ 2-43 และรปู

ทีÉ 2-44 
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ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 751 

=  418.46  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 751 

=  227.10  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 751 

     =  100.33  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 751 

      =  1.58  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 751 

      =  3.53  กโิลกรมั/วนั 

ห้องพกัขยะอินทรีย์  มขีนาดพืÊนทีÉ 3.90 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.90 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพืÊนทีÉ 3.70 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.70 

ลกูบาศก์เมตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะทั Éวไป มขีนาดพืÊนทีÉ 4.20 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 4.20 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืÊนทีÉ 3.95 ตารางเมตร หกัพืÊนทีÉถงัขยะตดิเชืÊอ 0.45 ตารางเมตร 

คงเหลอืพืÊนทีÉหอ้งพกัขยะอนัตราย 3.50 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 3.50 ลูกบาศก์เมตร 

(ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ถงัขยะติดเชืÊอ (จดัไว้ภายในห้องพกัขยะอนัตราย) ถงัขยะสแีดงมลี้อเขน็ขนาด 240 ลติร 

สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

 ดงันั Êน หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 15.54 ลกูบาศกเ์มตร 
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ตารางทีÉ 2-17 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 418.46 1.39 3.90 2 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 227.10 1.14 3.70 3 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 100.33 0.67 4.20 6 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 1.58 0.0105 3.50 333 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 3.53 0.0235 0.24 10 

รวม 100 - 751.00 3.23 15.54  

ทีÉมา : 
1)
 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565  

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

4)  ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการและการจดัการนํÊาชะขยะ 

โครงการสามารถรองรบัขยะในห้องพกัขยะอินทรยี์ ห้องพกัขยะรไีซเคิล ห้องพกัขยะทั Éวไป 

หอ้งพกัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอ ไดป้ระมาณ 2 วนั 3 วนั 6 วนั 333 วนั และ 10 วนั ตามลาํดบั  

สําหรบันํÊาชะมูลฝอยทีÉอาจเกดิขึÊนจะถูกรวบรวมเขา้สูบ่่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ และระบบบําบดั

นํÊาเสยี WWT-80 ต่อไป นอกจากนีÊ โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอยดูแลบรเิวณอาคารหอ้งพกัมูลฝอย

รวมไม่ให้มมีูลฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยู่ภายนอก และล้างทําความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจํา 

โดยนํÊาเสยีจากการลา้งทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสูร่ะบบบําบดันํÊาเสยีเช่นกนั   
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-113 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อําเภอถลาง ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง ทั ÊงนีÊรายละเอยีดการตดิตั Êงระบบไฟฟ้าทีÉสําคญัภายในโครงการ มดีงันีÊ  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immersed Transformers) ขนาด 1,250 kVA 

จาํนวน 1 ชุด เพืÉอลดแรงดนัตํÉาเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการ

จะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 230/400 V เพืÉอจา่ยไฟฟ้าไป

ยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร สําหรบัตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าจะตั Êงอยู่บริเวณชั Êนหลงัคาของอาคาร

วศิวกรรม มลีกัษณะเป็นลานหมอ้แปลงอยูภ่ายนอกอาคาร มรีะยะหา่งระหว่างหมอ้แปลงกบัรั Êว 1.20 เมตร  

โครงการตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานการตดิตั Êงทางไฟฟ้าสําหรบัประเทศไทย 

พ.ศ. 2556 ได้แก่ บรเิวณลานทีÉตั Êงหมอ้แปลงต้องมรีั Êวลอ้มรอบ ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกบัรั Êวต้องไม่

น้อยกว่า 1.00 เมตร และโครงการไดเ้ลอืกใชข้นาดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสูง โดยระบบไฟฟ้า

ตา้นแรงสูงเป็นระบบ 33 kV และโครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉผูเ้ชีÉยวชาญคอยดูแลและบํารุงรกัษาสภาพ

ของหม้อแปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบปรมิาณนํÊามนัทีÉใช้ระบาย

ความร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า ฉนวน 

และข้อต่อต่างๆ เป็นต้น อีกทั ÊงบริเวณทีÉติดตั Êงหม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานทีÉซึÉงบุคคลทีÉมีหน้าทีÉ

เกีÉยวข้องเขา้ถงึได้โดยสะดวก เพืÉอตรวจและบํารุงรกัษาให้อยู่ในสภาพดอียูเ่สมอ และตอ้งจดัให้ระบาย

อากาศอย่างเพียงพอกับการใช้งาน ซึÉงบริเวณดังกล่าว ต้องมีแผ่นป้ายหรือสญัลกัษณ์เตือนให้ระวงั

อนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตดิตั Êงไวใ้นบรเิวณทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

 2)  ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ในกรณีทีÉการจา่ยไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาถลาง ขดัขอ้งหรอืเกดิเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

โครงการได้จดัใหม้เีครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 1,000 kVA จํานวน 1 ชุด ตั Êงอยูบ่รเิวณห้องควบคุม

ระบบไฟฟ้า ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคารวศิวกรรม เพืÉออํานวยความสะดวกและความปลอดภยัแก่ผู้อยูอ่าศยั โดย

จา่ยไฟฟ้าใหร้ะบบทีÉมคีวามสาํคญั เชน่ ระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน เป็นตน้ ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

ผงัระบบไฟฟ้า แสดงดงัรปูทีÉ 2-45 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าแรงสูง แสดงดงัรปูทีÉ 2-46 แบบขยาย

การตดิตั Êงหม้อแปลงไฟฟ้า แสดงดงัรูปทีÉ 2-47 และรูปทีÉ 2-48 แบบขยายการตดิตั ÊงเครืÉองกําเนิดไฟฟ้า

สํารอง แสดงดงัรูปทีÉ 2-49 รายการคํานวณโหลดของหม้อแปลงไฟฟ้าและเครืÉองกําเนิดไฟฟ้า แสดงใน

ภาคผนวก ง-5 

 

 



HV METER

FROM PEA

POLE

SAC 3-70# O.H

SAC 3-70# O.H

POLE

4.80

4.10

POLE
SAC 3-70# IN CABLE

TRAY 300*100mm.

GROUND LOOP THW 95#

TRANSFORMER 1250 KVA.
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COPPER BUSBAR 2000A., 100% NEUTRAL, 50% GROUND

MDB-1

TR 1250 kVA TRANSFORMER OIL IMMERSED OUTDOOR TYPE
PEA STANDARD, +(4x2.5%), 33kV/400-230VAC, Z = 6%,Dyn 11

5(CV-FD 4-240) IN CABLE LADDER 800 *100mm

ALL CB IC    36kA AT 400 VAC

F0

12x35kVAR = 420kVAR

MANETIC

HRC

CAP.

PFC

80A

  DB-A3

t

  27

 47

 59

2000 AT
ACB 3P

FUSE 3(6A)

R S

DPM

  27

 47

 59

FUSE 3(125A)

GFP

M

295mm2

R<5 ohm

12 step

ON

OFF

F4F3F2F1

1000AT
1000AF

ACB

1000AF

ACB

1000AF

ACB

3P

MCCB

1000AT
1000AF

MCCB

3P

N

G

DISEL GENERATOR 1000 kVA (STAND BY 0.8pf.)G

4(CV-FD 4-240)IN CABLE TRAY 500 x 100 mm

ATS 1600AT 4P

1500/5A

Y R

3xCT

B

M

1600AT
1600AF

MCCB 3P

GCP

BY PEA
1(SAC 3-70#) O/H

LAFUSE
160A

HV.METER,RISER POLE

F6

MCCB

   DB-A1

140AT
200AF

112AT
160AF

3P 3P

27

SURGE PROTECTION DEVICE : Catogory B Class ll
STANDARD : IEC-61439-182
MDB FORM : 2b

27= Under voltage relay (ANSI Standard)

47 Reverse phase voltage relay (ANSI Standard)

59 Over voltage relay (ANSI Standard)

MACNETIC CONTACTACTOR : IEC 60947-4-1;Class AC-6b Capacitor Contractor
IP=IP 31
t<40 C
TYPE TEST : PTTA
GENERATOR CLASS G2 LEVEL 2
ALL DB FOR PUMP IP 67

LOAD CENTER

SAFETY SWITCH

DB

  SWCC  DB-B

DPM

N

G

cable ladder hot dip galvanized

F5

MCCB

30AT
100AF

3P

TEST BOX

SINGLE LINE MDB & EMDB PANEL

F7

MCCB

30AT
100AF

3P

F8

MCCB

70AT
100AF

3P

F9

MCCB

140AT
200AF

3P

INTERLOG

  LS LP-MDB  SPARE  SPARE

L1 L2 L3 N

cable tray hot dip galvanized

L1 L2 L3 NL1 L2 L3 N

REMARK

PANEL :  MDB

Feeder Description CB. Conductors Conduit
Connected Load (VA)

Phase CPhase BPhase A

F1

F2

F3

DB-A1 269700

F4 SWCC

F5

SPARE

F6

264904

277767

10000

1000AT/1000AF 3(CV 4-240#,70G) 3(HDPE 110mm)

Main Conductors :
5(CV-FD 4-240)

Main Conduit :
CABLE LADDER

800x100 mm

Demand Load 80% :      =  831434.4 VA

346431Connected To :
         TR 1250 kVA

Main CB :
2000 AT

Current (A/Ph) :
1500.1

1039293

3(HDPE 110mm)

3(HDPE 110mm)

DB-A3

DB-B1

140AT/200AF CV 4-150#,25G HDPE 110 mm

70AT/100AF

F7

SPARE 140AT/200AF

F8

F9

LS

LP-MDB

112AT/160AF

30AT/100AF CV 4-10#,4G

THW 4-10#,4G PVC 1"

HDPE 32 mm 3000

2,540 2,540 2,540

272720

263684

280147

270395

268204

275027

L1 L2 L3 NN

L1 L2 L3 N

3P3P

L1 L2 L3 NNL1 L2 L3 NNL1 L2 L3 NNL1 L2 L3 NN

บ่อหน่วง

- -

- -

บ่อหน่วง

3-70 XLPE IN CABLE LADDER 300*100 mm

EMDB

1000AT/1000AF

1000AT/1000AF

30AT/100AF

CV 4-150#,25G HDPE 110 mm

1000AT 1000AT

4000

10000

3000

4000

10000

3000

4000

3000 3000 3000

3000 3000 3000

DEMAND LOAD ROOM

OTHER LOAD

168382

178049

168382

178049

168382

178049

346431 346431

3(CV 4-240#,70G)

3(CV 4-240#,70G)
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FOR EIA
SUBMISSION

นายประภาส แก้วจาํรัส สย. řŘşşŚ

ตาํบลเชิงทะเล  อาํเภอถลาง  จงัหวดัภูเก็ต

OCEAN SANDS

บริษทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั

นายพชัรพล จีนปฏิพทัธิÍ ภก.ŝŜšŠš

นายเสฎฐวฒุิ ทองสม  ภส. şřŝŠ 

นายประสิทธิÍ  ทววีิทย์ชาคริยะ ส.สถ.řŚŜš 

นางสาวศุจิกมล ทิพเศษ  ภ-ภส ŝŜŝ
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TRANSFORMER 1250 KVA.

SAC 3-70# IN CABLE TRAY300*100mm.

5(CV-FD 4-240) IN
CABLE LADDER 800*100 mm
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หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า

TRANSFORMER 1250 KVA.
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APPROVED   BY

SCALE

DRAWN   BY

DATE

DESCRIPTION DATENO.

REVISION

PROJECT

DRAWING  NUMBER

DRAWING  TITLE

REVISION

OWNER

esiGn
SERVICE CO.,LTD .

บริษทั ซิสเทม็ ดีไซน์ เซอร์วิส จาํกดั

ř/śŚŞ มบ. พนาสนธป์าร์ควลิล ์ś หมู่ทีÉ Š 

ถ. เทพกระษตัรี ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเกต็

Mobile: 094 992 4653 Tel/Fax:076 617750

Email : coreatt@yahoo.com,

SYSTEM DESIGN SERVICE CO.,LTD 

AUTHORIZED
SIGNATURE

ELECTRICAL ENGINEERS:

MECHANICAL ENGINEERS:

ENGINEER

ENVIRONMENTAL ENGINEERS:

นายอรรถพร อนิอกัษร วฟก. řřśŠ

นางสาววศินี ศรีชวนะ ภส. ŚśŠŜ

31/05/2567

STRUCTURE ENGINEERS/CIVIL ENGINEER:

LOCATION

AUTHORIZED
SIGNATURE

ARCHITECT:

ARCHITECT

LANDSCAPE ARCHITECT:

-

REVISION

SCALE

APPROVEDBYDRAWNBY

DATE2
DATE3

DATE4

DESCRIPTION2
DESCRIPTION3

DESCRIPTION4

NO2
NO3

NO4

นางสาวสุชาดา  ยาอดี ภ-สถ.ŚŘŘšŝ

PHUKET

FOR EIA
SUBMISSION

นายประภาส แก้วจาํรัส สย. řŘşşŚ

ตาํบลเชิงทะเล  อาํเภอถลาง  จงัหวดัภูเก็ต

OCEAN SANDS

บริษทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั

นายพชัรพล จีนปฏิพทัธิÍ ภก.ŝŜšŠš
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นายเสฎฐวฒุิ ทองสม  ภส. şřŝŠ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-119 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 3)  ระบบความปลอดภยัของการใช้ไฟฟ้า  

โครงการได้ตดิตั Êง Circuit Breaker: CB เป็นอุปกรณ์ป้องกนัด้านแรงดนัตํÉา ซึÉงทําหน้าทีÉตดั

กระแสไฟฟ้าทีÉมคีา่สงูจากการลดัวงจรได ้ในเวลาทีÉเหมาะสมและทนัเวลาก่อนทีÉจะเกดิความเสยีหาย ส่วน

หอ้งไฟฟ้าจะปิดกั ÊนทีÉมั Éนคงและมดิชดิ และไม่อนุญาตใหผู้ท้ ีÉไม่เกีÉยวขอ้งเขา้ไปในหอ้ง MDB ของโครงการ

และมทีีÉว่างพอเพยีงเพืÉอการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบํารุงรกัษาในสว่นทีÉเป็นไฟฟ้าแรงตํÉา 

 4)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดท้ําการประเมนิค่าไฟฟ้าทีÉเกดิจากลกัษณะการใชไ้ฟฟ้า ปรมิาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้า 

164,620.80 กโิลวตัต์-ชั Éวโมง/เดอืน ดงันั Êน ปรมิาณค่าไฟฟ้าทีÉใชร้วมทั ÊงสิÊนประมาณ 658,483.20 บาท/

เดอืน รายการคาํนวณการประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-4 

 5) การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

สําหรบัการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือ

ขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุ

อาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคาร

เพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร

เพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารสําหรบัใช้เป็นหรอืเพืÉอกจิการดงัต่อไปนีÊ หากมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนใน

อาคารหลงัเดียวกันตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมีการออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนีÊ 

 (8)  อาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด 

 โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารทั ÊงสิÊน จาํนวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคาร A สูง 7 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 

1 ชั Êน มขีนาดพืÊนทีÉใชส้อย 9,955.59 ตารางเมตร อาคาร B สูง 7 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน มขีนาดพืÊนทีÉใช้

สอย 4,352.33 ตารางเมตร อาคารวศิวกรรม สูง 2 ชั Êน มขีนาดพืÊนทีÉใชส้อย 91.95 ตารางเมตร และอาคาร

สระว่ายนํÊา มขีนาดพืÊนทีÉใชส้อย 1,446.34 ตารางเมตร จากขอ้มูลขา้งต้น พบว่า อาคาร A และอาคาร B 

เขา้ข่ายอาคารทีÉตอ้งมกีารออกแบบเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรอืขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 

2563 กฎกระทรวง ฉบบัท ี39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

พ.ศ. 2564 ดงันั Êน โครงการจงึไดอ้อกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีด

แสดงดงัตารางทีÉ 2-18 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-120 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อทีÉ 6 ระบบเปลือกอาคารดงัต่อไปนีÊ ต้องมคี่าการถ่ายเท

ความรอ้นรวม เป็นไปตามทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

 (1) ผนังด้านนอกและหลังคาของอาคารทีÉมีการปรับ

อากาศแต่ละประเภทอาคาร 

 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐาน

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 1 คา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของระบบเปลอืกอาคาร 

ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ

อาคาร (Overall thermal transfer value; OTTV) ผ่านเขา้สู่

ดา้นในของอาคารทีÉมกีารปรบัอากาศของแต่ละประเภทอาคาร

ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังดา้น

นอกของอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) โดยอาคารห้องชุดของโครงการเข้าข่ายตาม

กฎกระทรวงฯ โดย  

- อาคาร A มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้น

นอกของอาคาร เท่ากบั 16.82 วตัต/์ตารางเมตร  

- อาคาร B มคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้น

นอกของอาคาร เท่ากบั 16.76 วตัต/์ตารางเมตร  

  ดงันั Êน โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความ

ร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วตัต์/

ตารางเมตร ซึÉงสอดคล้องตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

(รายการคาํนวณคา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-5) 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-121 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร (roof 

thermal transfervalue; RTTV) ผา่นเขา้สูด่า้นในของอาคารทีÉ

มกีารปรบัอากาศของแต่ละประเภทอาคาร ต้องมีค่าไม่เกิน 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคา

อาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) โดยอาคารห้องชุดของโครงการเข้าข่าย

ตามกฎกระทรวงฯ โดย 

- อาคาร A มคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคา

ของอาคาร เท่ากบั 5.16 วตัต/์ตารางเมตร  

- อาคาร B มคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคา

ของอาคาร เท่ากบั 5.16 วตัต/์ตารางเมตร  

ดงันั Êน โครงการได้มกีารออกแบบค่าการถ่ายเทความ

รอ้นรวมของหลงัคาอาคาร ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร ซึÉง

สอดคลอ้งตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด(รายการคาํนวณค่า

การถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร แสดงใน

ภาคผนวก ง-5)  

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอืÉน 

อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่ละส่วน

ต้องใช้ข้อกําหนดของระบบเปลอืกอาคารตามลกัษณะการใช้

งานของพืÊนทีÉแต่ละสว่นนั Êน 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) โครงการไม่มีการใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร

เป็นลกัษณะอืÉน 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ต้องเป็นไปตามมาตรฐาน 

ดงัต่อไปนีÊ 

 (1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมีค่า

กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉกําหนดใน

แต่ละประเภทของอาคาร ตามคา่มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศ

กําหนด 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่าง

ภายในอาคาร ใหม้คี่าระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่

ละประเภทอยา่งเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ย

การควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั Êน

กําหนด โดยไดอ้อกแบบค่าความเขม้ของแสงสว่างตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537)  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-122 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐาน

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 2 คา่กําลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสูงสุดของอาคาร 

ข้อ 8 คา่กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (lighting power density; 

LPD) ของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปนีÊ 

 

(8) อาคารชุด ค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร 

ไมเ่กนิ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) โดยโครงการได้ออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าส่อง

สว่างสูงสุดของอาคารไม่เกิน 11 วตัต์/ตารางเมตร ซึÉง

สอดคลอ้งตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 3 ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 11 สว่นต่างๆ ของอาคารตอ้งมคีวามเขม้ของแสงสว่างไม่

น้อยกว่าความเขม้ทกีําหนดไวใ้นตารางท ี3 ท้ายกฎกระทรวง

นีÊ  

      สถานทีอืÉนทีมิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหนึÉง ให้ใช้

ความเข้มของแสงสว่างของสถานทีทีมีลกัษณะใกล้เคยีงกบั 

ความเขม้ทกีําหนดไวใ้นตารางดงักล่าว 

 โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่าง

ภายในอาคารทุกอาคาร ให้มีค่าระดบัความส่องสว่าง

สําหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะว่า

ดว้ยการนั Êนกําหนด โดยไดอ้อกแบบค่าความเขม้ของแสง

สว่าง ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ดงันีÊ 

 ห้องพกัในโรงแรมหรืออาคารอยู่อาศยัรวม 100 

ลกัซ ์

 ห้องนํÊ า ห้องส้วมของโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 

สาํนกังาน หรอื อาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์

 ช่องทางเดินภายในโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 

สาํนกังาน หรอื สถานพยาบาล 200 ลกัซ ์

 อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่ละส่วน

ต้องมีค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉ

กําหนด ตามลกัษณะการใช้งานของพืÊนทีÉแต่ละสว่นนั Êน 

 โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) โครงการไม่มกีารใช้พืÊนทีÉภายในอาคารเป็น

ลกัษณะอืÉน 

ข้อ 8 ระบบปรบัอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดทีÉติดตั Êง

เพืÉอใชส้าํหรบัอาคาร ตอ้งมคีา่สมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั ÊนตํÉา ค่า

ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดูกาล หรือค่ากําลงัไฟฟ้าต่อตนั

ความเยน็ เป็นไปตามคา่มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-123 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ประกาศกระทรวงพลังงาน เรืÉอง กําหนดค่า

มาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 3 ค่าประสิทธิภาพพลังงานของระบบปรับ

อากาศ 

ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ทีÉ

ติดตั ÊงเพืÉอใช้สําหรับอาคาร ต้องมีค่าประสิทธิภาพ

พลงังาน ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) เครืÉองปรบัอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วตัต ์

ตอ้งมคีา่ประสทิธภิาพพลงังาน ตามฤดกูาล เป็นไปตาม

เกณฑ์ระดบัประสิทธิภาพพลงังานเครืÉองปรบัอากาศ

เบอร ์ 5 (ขั ÊนตํÉา) ทีÉเป็นปัจจุบนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต

แหง่ประเทศไทย 

 โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air 

Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาดของภาระ

การทําความเย็น ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉติดตั Êง

ขึÊนกับขนาดพืÊนทีÉของห้องนั Êนๆ โดยโครงการจะใช้

เครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดความเยน็รวมของอาคาร A และ

อาคาร B เท่ากบั  262.17 ตนั 96.11 ตนั ตามลําดบั โดย

ระบบปรบัอากาศทีÉเลอืกใช้มคี่าสมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั ÊนตํÉา 

ค่าประสทิธภิาพการให้ความเยน็ และค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนั

ความเยน็เป็นไปตามทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด ดงันีÊ   

 เครืÉองปรบัอากาศขนาดไม่เกนิ 12,000 วตัต ์มคีา่

ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดกูาล เป็นไปตามเกณฑ์

ระดบัประสทิธภิาพพลงังานเครืÉองปรบัอากาศเบอร ์5 

(ขั ÊนตํÉา) ทีÉเป็นปัจจบุนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่

ประเทศไทย 

 ระดบัประสทิธภิาพ (Energy Efficiency Ratio หรอื 

EER) คา่ประสทิธภิาพ EER >11.00 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขั ÊนตํÉา และค่าสมัประสิทธิÍ สมรรถนะขั ÊนตํÉาของอปุกรณ์ผลิตนํÊาร้อน 

ข้อ 11 ค่าประสิทธิภาพขั ÊนตํÉ าและค่าสมัประสิทธิ Í

สมรรถนะขั ÊนตํÉาของอุปกรณ์ผลตินํÊารอ้น ทีÉติดตั ÊงเพืÉอใช้

สาํหรบัอาคาร 

โครงการไม่มีระบบผลิตนํÊ าร้อนภายในโครงการ โดย

ระบบนํÊาร้อนของโครงการเป็นชนิดผ่านนํÊาแบบใช้ไฟฟ้า 

ดงันั Êน จงึไมเ่ขา้ขา่ยตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 
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ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 12 ในกรณีทีÉผลการตรวจประเมนิในการออกแบบก่อสรา้ง

หรอืดดัแปลงอาคารไมเ่ป็นไปตามค่ามาตรฐานทีÉกําหนดไวใ้น

ขอ้ 6 ขอ้ 7 หรอืขอ้ทีÉ 8 ใหพ้จิารณาตามเกณฑก์ารใชพ้ลงังาน

โดยรวมของอาคาร ซึÉงต้องมคี่าการใช้พลงังานโดยรวมของ

อาคารตํÉากวา่คา่การใชพ้ลงังานโดยรวมตํÉากวา่อาคารอา้งองิ 

    โครงการไดม้กีารออกแบบการใช้พลงังานโดยรวมของ

อาคารเป็นไปตามคา่มาตรฐานทีÉกําหนด (รายการคํานวณ

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร แสดงใน

ภาคผนวก ง-6) 

 

 ดงันั Êน การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงกําหนด

ประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดคา่มาตรฐานการออกแบบอาคาร

เพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

 โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) มขีนาดความเยน็

รวมของอาคาร A เท่ากบั  262.17 ตนั และอาคาร B เท่ากบั 96.11 ตนั ตามลาํดบั ตามความเหมาะสมกบั

ขนาดของภาระการทําความเยน็ ทั ÊงนีÊ จํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉตดิตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของห้องนั Êนๆ 

โดยตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศในอาคารบรเิวณห้องต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องสํานักงานนิตบุิคคล รา้นอาหาร ห้อง

ออกกําลงักาย และหอ้งชุดทุกหอ้ง รายการคาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-6 

2)  การระบายอากาศ 

โครงการจดัให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซึÉงมีความ

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ดงันีÊ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกบัห้องในอาคารทีÉมผีนังด้านนอก

อาคารอยา่งน้อยหนึÉงดา้น โดยจดัใหม้ชี่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้เชน่ ประตู หน้าต่าง หรอืบานเกรด็ ซึÉง

จะต้องเปิดไวร้ะหว่างใชส้อยหอ้งนั Êนๆ และพืÊนทีÉของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉของหอ้ง

นั Êน โดยโครงการไดจ้ดัใหร้ะบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื บรเิวณหอ้ง

ชุดจะมชี่องหน้าต่างทีÉสามารถระบายอากาศกรณีทีÉอุณหภูมภิายนอกตํÉาทําใหเ้กดิการระบายอากาศทีÉดเีขา้

สูห่อ้งชุดภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคูไ่ปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตั Êงระบบปรบั

อากาศกรณีทีÉมอุีณหภูมภิายนอกสูงเพืÉอใชป้รบัอุณหภูมภิายในใหม้อีากาศทีÉอยูใ่นระดบัทีÉสบายยิÉงขึÊน 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ เพืÉอให้เกดิการนํา

อากาศภายนอกเขา้มาตามอตัราการรระบายอากาศ โดยตดิตั ÊงพดัลมดูดอากาศเพืÉอระบายอากาศออก

ภายนอกโดยตรงบรเิวณหอ้งตา่งๆ ไดแ้ก่ รา้นอาหาร หอ้งไอท ีสาํนักงานนิตบุิคคล และหอ้งออกกําลงักาย 

 การระบายอากาศในกรณีทีÉมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มีการนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปสําหรบั

ห้องนอนแต่ละห้องชุด และสํานักงานนิตบิุคคล มอีตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตร/

ชั Éวโมง/ตารางเมตร ห้องนํÊา มอีตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง/ตารางเมตร 

หอ้งออกกําลงักาย มอีตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง/ตารางเมตร รา้นอาหาร 

มอีตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง/ตารางเมตร รายการคํานวณระบบระบาย

อากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7 
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 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวดทีÉ 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ  39 (พ.ศ.

2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันีÊ 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี

กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทต้อง

มปีระต ูหน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ

ของพืÊนทีÉของหอ้งนั Êน ทั ÊงนีÊ ไม่นับรวมพืÊนทีÉของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉตดิต่อกบัหอ้งอืÉน

หรอืช่องทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีÉไม่อาจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได ้ ใหจ้ดัให้ม ี

การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึÉงใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทํางานตลอดเวลาระหว่างทีÉ

ใชส้อยพืÊนทีÉนั Êน และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา

ทีÉกําหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานทีÉจําหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม ถ้าได้จดัให้มีการระบายอากาศ

ครอบคลุมแหล่งทีÉเกดิของกลิÉน ควนั หรอืก๊าซ ทีÉตอ้งระบายในขนาดทีÉเหมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย

อากาศในสว่นอืÉนของหอ้งครวันั Êนน้อยกว่าทีÉกําหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกว่า 12 เท่าของปรมิาตรของหอ้ง 

 ข้อ 15 ในกรณีทีÉจดัให้มกีารระบายอากาศด้วยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย

กว่าอตัราทีÉกําหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสืÉอสาร 

1) โครงการได้จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ

เรยีบร้อยในโครงการ เพืÉอให้ผู้พกัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั Éวโมง การทํางานจะ

แบ่งเป็น 2 ผลดั โดยผลดัทีÉ 1 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัทีÉ 2 เริÉมปฏบิตังิาน

ตั Êงแต่เวลา 19.00-07.00 น. โดยเจา้หน้าทีÉจะสอดส่องดูแลความเรยีบร้อยบรเิวณรอบๆ อาคาร บรเิวณทีÉ

จอดรถยนต ์และทางเขา้-ออกของโครงการ 

2) โครงการมกีารตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 

เพืÉอเพิÉมความปลอดภยัให้แก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึÉงจะตดิตั Êงไว้ภายในอาคาร จํานวน 154 จุด และ

ภายนอกอาคาร จาํนวน 11 จุด รวมทั ÊงสิÊน 165 จุด กระจายครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉโครงการ มรีายละเอยีด

ดงันีÊ 

อาคาร A  

- ชั Êนใตด้นิ ตดิตั Êงจาํนวน 17 จุด ไดแ้ก่ หอ้งเกบ็ของ 1-4 หอ้งรบัประทานอาหาร หอ้งปั Ëม

นํÊาและดบัเพลงิ โถงทางเดนิ และบนัไดหลกั 

- ชั ÊนทีÉ 1 ตดิตั Êงจํานวน 14 จุด ได้แก่ ร้านอาหาร มนิิมาร์ท บนัไดหลกั/หนีไฟ และโถง

ทางเดนิ 

- ชั ÊนทีÉ 2 ตดิตั Êงจาํนวน 13 จุด ไดแ้ก่ บนัไดหลกั/หนีไฟ และโถงทางเดนิ 

- ชั ÊนทีÉ 3 ตดิตั Êงจาํนวน 11 จุด ไดแ้ก่ บนัไดหลกั/หนีไฟ และโถงทางเดนิ 

- ชั ÊนทีÉ 4-7 ตดิตั Êงชั Êนละ 12 จุด ไดแ้ก่ บนัไดหลกั/หนีไฟ และโถงทางเดนิ 

อาคาร B 

- ชั Êนใตด้นิ ตดิตั Êง จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณทีÉจอดรถ 

- ชั ÊนทีÉ 1-7 ตดิตั Êงชั Êนละ 7 จุด ไดแ้ก่ บนัไดหลกั/หนีไฟ และโถงทางเดนิ 

ภายนอกอาคาร  

- ตดิตั Êงจํานวน 11 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณทางเขา้-ออก ทีÉจอดรถ ดา้นขา้งอาคาร และบรเิวณ

มุมอบัสายตา 

ทั ÊงนีÊ เพืÉอเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ทีÉขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย

สอดสอ่งดูแลกรณีเกดิเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภูเกต็ ผงับรเิวณแสดงตําแหน่งระบบโทรทศัน์วงจร

ปิด และไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัรปูทีÉ 2-50 และรปูทีÉ 2-51 แบบแปลนระบบโทรทศัน์

วงจรปิด แสดงในภาคผนวก ก-2 

3) โครงการไดค้าํนึงถงึความปลอดภยัและความเป็นสว่นตวัในการเขา้สูอ่าคารหอ้งชุดพกัอาศยั 

โดยไดจ้ดัใหม้กีารตดิตั Êงประตูคยีก์ารด์ (Key Card) บรเิวณประตูทางเขา้-ออกของอาคาร เพืÉอเขา้-ออกสู่

หอ้งชุดพกัอาศยั และประตูทางเขา้พืÊนทีÉส่วนกลาง โดยระบบ Key Card ควบคุมการทํางานของประตใูห้

เปิดไดเ้ฉพาะผูพ้กัอาศยัในโครงการเท่านั Êน เพืÉอความปลอดภยั ความสะดวก และความเป็นส่วนตวัของผู้

พกัอาศยัภายในโครงการ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายนํÊา และร้านอาหาร 

2.8.8.1  สระว่ายนํÊา 

โครงการจดัใหม้สีระว่ายนํÊาส่วนกลาง จํานวน 1 แห่ง บรเิวณตรงกลางระหว่างอาคาร A อาคาร B 

มพีืÊนทีÉ 1,446.34 ตารางเมตร ความลกึสูงสุดประมาณ 1.20 เมตร ปรมิาตร 1,217.268 ลูกบาศก์เมตร 

เพืÉอใหบ้รกิารผูอ้ยูอ่าศยัในพืÊนทีÉโครงการเท่านั Êน และมสีระว่ายนํÊาส่วนบุคคล จํานวน 13 สระ บรเิวณชั ÊนทีÉ 

3 สว่น A1 และสว่น A2 ของอาคาร A แบบขยายสระวา่ยนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-52 ถงึรปูทีÉ 2-54 

โครงการจดัใหม้ไีมช้ว่ยชวีติ ห่วงชูชพี  โฟมช่วยชวีติ เครืÉองช่วยหายใจสําหรบัเดก็และผูใ้หญ่ โดย

อุปกรณ์ดงักลา่วจะวางในตําแหน่งทีÉสามารถเหน็ไดช้ดัเจน และนํามาใชไ้ดท้นัท ีทั ÊงนีÊ บรเิวณสระว่ายนํÊาจะ

มโีทรศพัท์สายตรงไวใ้ชใ้นบรเิวณสระว่ายนํÊา และแจง้เบอรต์ดิต่อสําคญัๆไว ้เช่น โรงพยาบาล เจา้หน้าทีÉ

รกัษาความปลอดภยัของโครงการ และสถานีตํารวจ เป็นตน้ 

ทั ÊงนีÊ ตามคําแนะนําของกรรมการสาธารณสุข ฉบบัทีÉ 1/2550 เรืÉอง การควบคุมการประกอบ

กจิการสระว่ายนํÊา หรอืกจิการอืÉนๆ ในทํานองเดยีวกนั ระบุว่า “คําแนะนํานีÊให้ใช้กบักจิการสระว่ายนํÊ าที É

เป็นบรกิารสาธารณะ (Public Swimming Pool) เช่น กจิการสระว่ายนํÊ าที Éให้บรกิารแก่ประชาชนโดยทั Éวไป 

ซึ Éงรวมถงึสระว่ายนํÊ าที Éเป็นสวนนํÊ า สวนสนุก ที Éมลีกัษณะเดยีวกบัสระว่ายนํÊ าที Éให้บรกิารในลกัษณะ เพื Éอ

การค้าและสระว่ายนํÊ าที Éเปิดใหบ้รกิารสาธารณะที Éมใิช้การค้าแต่เพื Éอสวสัดกิาร เช่น สระว่ายนํÊ าที Éราชการ

ส่วนท้องถิ Éนจดัไว้เพื Éอสาธารณประโยชน์ รวมทั Êงสระว่ายนํÊ าที Éเป็นสโมสรของโรงงานที Éบริการเฉพาะ

พนักงานหรอืหน่วยงานองคก์รที Éบรกิารในกลุ่มเฉพาะ ยกเว้นสระว่ายนํÊ าส่วนบุคคลหรอืมไิดใ้หบ้รกิารแก่

สาธารณะ” 

ดงันั Êน โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สระว่ายนํÊาของโครงการ

ถือเป็นบรกิารให้กบัผู้อยู่อาศยั มใิช่สระว่ายนํÊาทีÉเป็นสาธารณะ จงึไม่ต้องจดัให้มีมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมด้านสระว่ายนํÊา ตาม

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัทีÉ 1/2550 อย่างไรก็ตาม โครงการได้นําหลกัเกณฑ์ด้าน

สุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายนํÊาหรอืกจิการอืÉนๆ ในทํานองเดยีวกนัตามคําแนะนํา

ของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัทีÉ 1/2550 มาประยุกต์ Íในการออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบ

กจิการสระว่ายนํÊาของโครงการของกระทรวงสาธารณสุข ซึÉงจะทําใหส้ระว่ายนํÊา ในโครงการไดม้าตรฐาน

ของกระทรวงสาธารณสุข ดงันีÊ 

(1) สถานทีÉตั Êง 

1.1 สถานทีÉตั Êง ควรห่างจากแหล่งซึÉงอาจทําให้เกิดการปนเปืÊ อนนํÊาในสระว่ายนํÊ า เช่น 

สถานทีÉเลีÊยงสตัว ์สถานทีÉทิÊงหรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรี ั ÊวหรอืกําแพงเพืÉอสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพืÉอป้องกนั

ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีÉไม่ไดร้บัอนุญาตไปใช้สระว่ายนํÊา ในช่วงทีÉไม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทั Êงป้องกนัสตัวเ์ขา้

มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

1.3 สถานทีÉตั Êงและบรเิวณของสระว่ายนํÊา รวมทั Êงระบบสาธารณูปโภคต้องอยูใ่นทีÉนํÊาท่วมไม่

ถงึพืÊนดนิแขง็แรงไมท่รุดงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีÉมไีฟฟ้าและนํÊาประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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(2)  สระวา่ยนํÊาและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระว่ายนํÊา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีÉมคีวามมั Éนคง แขง็แรง 

นํÊาซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทําความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายนํÊาลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายนํÊา มคีวามกวา้ง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น

สนิม แขง็แรง ทําความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่นํีÊาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครืÉองมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายนํÊา ได้แก่ เครืÉองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทั Êงตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีÉว่างสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยนํÊา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่

ลืÉน ไมม่นํีÊาขงั ทําความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีÉสระว่ายนํÊาใดมกีารใช้ระบบการไหลเวยีนนํÊาเป็นแบบระบบสกมิเมอร์ ควรต้องมี

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนีÊดว้ย 

2.6 ความลกึของนํÊา มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึทีÉสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน ในกรณีทีÉสระว่ายนํÊานั Êนมคีวามลกึตั Êงแต่ 15 เมตรขึÊนไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ

อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสวา่งเพยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา เพืÉอให้มองเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉมี

การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทําดว้ยวสัดุมั Éนคง แขง็แรง พืÊนเรยีบ ไม่ลืÉน ไม่ดูดซมึนํÊา ทําความสะอาด

งา่ย พืÊนลาดเอยีงเลก็น้อยเพืÉอการระบายนํÊาทีÉด ี

2.9 พืÊน ควรทําดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึนํÊา ทําความสะอาดงา่ย ไมล่ืÉน อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มีห้องเปลีÉยนเสืÊอผ้า ตู้เก็บสิÉงของ ทีÉวางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผู้ใช้บรกิารใน

บรเิวณทางเขา้สระวา่ยนํÊา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และทีÉล้างเท้า ทางเขา้บรเิวณสระว่ายนํÊา 

และเตมิคลอรนีลงในทีÉลา้งเทา้เพืÉอป้องกนัการตดิเชืÊอ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืÊนทีÉโดยรอบอยา่งสมํÉาเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายนํÊา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีู้ควบคุมดูแล ซึÉงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊาตามหลกั

สุขาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใหม้คีวามรูเ้กีÉยวกบัการควบคุมคุณภาพนํÊา และการดแูลรกัษาสระวา่ยนํÊา 

3.2 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพนํÊาใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงันีÊ 

 3.2.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.2.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.2.3 คลอรนีทีÉรวมกบัสารอืÉน ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.2.4 คา่ความเป็นดา่ง ( Alkalinity )   80 – 100 ส่วนในลา้นสว่น 
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 3.2.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.2.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.2.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.2.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.2.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.2.10 โคลฟิอรม์นํÊาทั Êงหมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อนํÊา 100 

มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราส่วน 100 มลิลลิติร 

 3.2.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

3.2.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีÊจุลนิทรยี์ทีÉทําให้เกดิโรค ได้แก่ Escherichia 

coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.3 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊา ตามเกณฑม์าตรฐานดงันีÊ 

 3.3.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทําอยา่งน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากส่วนลกึและส่วนตืÊนขณะทีÉมี

ผูใ้ชส้ระว่ายนํÊามากทีÉสุด 

 3.3.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อยา่งน้อย

วนัละ 2 ครั Êง ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจํานวนมาก หรอืเป็นวนัทีÉมแีสงแดดจดัควร

ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร

ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาค่ากรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.3.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโค

ลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครั Êง 

 3.3.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามทีÉ

กําหนดในขอ้ 3.3 ครบทุกขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครั Êง เพืÉอประกอบการพจิารณาขอหรอืตอ่ใบอนุญาต 

3.4 จดัหาเครืÉองมอืสําหรบัตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาไวป้ระจํา รวมทั Êงบนัทกึผลการตรวจ

วเิคราะห ์และขอ้มลูอืÉนทีÉจาํเป็น ดงันีÊ 

 3.4.1 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ต้องสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 

0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.4.2 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ต้องสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง

น้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.4.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายนํÊาในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา

ทีÉใชส้ระว่ายนํÊา 

3.5 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิําหรบัผู้ใชบ้รกิารตดิไว้ในบรเิวณสระว่ายนํÊาให้มองเหน็

ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงันีÊ 

 3.5.1 ตอ้งสวมชุดวา่ยนํÊาทีÉสะอาด 

 3.5.2 ตอ้งชําระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั Êง 
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 3.5.3 ผูท้ ีÉเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูนํÊาหนวก หรอืโรคตดิต่ออืÉนๆหา้มลง

เลน่ในสระว่ายนํÊา 

 3.5.4 หา้มนําสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

 3.5.5 หา้มปัสสาวะ บว้นนํÊาลาย หรอืสั ÉงนํÊามกูลงในนํÊา 

 3.5.6 หา้มทําสระว่ายนํÊาสกปรก 

 3.5.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีÉสุด ทีÉสระวา่ยนํÊาสามารถรอบรบัได ้

 3.5.8 วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 

3.6 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครืÉองกรองนํÊ าตามระยะเวลาทีÉสมควรเพืÉอให้ทํางานได้เต็ม

ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีÉยวกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีÉเกบ็สารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า “สถานทีÉเกบ็สารเคมอีนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี

การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนันํÊาซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4.2 สารเคมีทีÉใช้ต้องมีฉลากระบุชืÉอสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบทีÉเป็นอันตราย

วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีÉกฎหมายอืÉนกําหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีÉระบุไวใ้นฉลาดและไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี

ทีÉไมม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระว่ายนํÊาในขณะทีÉปิดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีÉทํางานทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพืÉอป้องกนัการเกดิ

อุบตัเิหตุอนัเนืÉองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิÉงต่างๆ ไดอ้ยา่งชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ

ต่างๆควรเป็นดงันีÊ 

 - หอ้งสูบจา่ยสารเคมไีมน้่อยกว่า 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครืÉองกรองนํÊาไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีÉเกบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขั Êนตอนการ

ทํางานทีÉปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลทีÉเหมาะสมให้คนงาน รวมทั Êงประเมนิการ

สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีÉทําหน้าทีÉเตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีÉตรวจสอบอยา่งน้อยปีละ

หนึÉงครั Êง 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีให้ผู้ปฏิบตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลมีÉ

เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีÉยวกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรีÉ ดืÉมนํÊาหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ หากสารเคมหีกรั Éวไหล ตอ้งทําความสะอาดทนัท ี
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(5) การจดัการสิÉงปฏกิูล นํÊาเสยี และมลูฝอย 

  5.1 จดัใหม้หีอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และการบําบดัสิÉงปฏกิูลดงันีÊ 

 5.1.1 มหีอ้งนํÊา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีÉกําหนดในกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบดั และการกําจดัสิÉงปฏกิูลต้องถูกต้องตามหลกั

สุขาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรักษาความสะอาดของห้องนํÊาและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัทีÉเปิด

ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งนํÊาควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบําบดันํÊาเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายนํÊาสาธารณะ ซึÉงส่วนประกอบของ

ระบบการจดัการนํÊาเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากนํÊาเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสยี นํÊาจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีÉถงัรวบรวมนํÊา

เพืÉอรอการบําบดั นํÊาทีÉลน้ออกจากบ่อรวบรวมนีÊจะไหลเขา้สูบ่่อบําบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดนํÊ าเสียต้องมีวิธีการบําบัดนํÊ าเสียทีÉเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ

เดอืดรอ้นรําคาญและเป็นอนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

 5.2.4 รางระบายนํÊาทิÊง รางหรอืท่อสําหรบัระบายนํÊาทิÊง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพืÉอ

กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนีÊทางเปิดของท่อระบายนํÊาออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง

ปิดเพืÉอป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันีÊ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีÉเพยีงพอตามหลกัสุขาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทําความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีÉวางภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีÉพกัมูลฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั

ทุกวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีÉเน่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธทีีÉถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด

ทอ้งถิÉน 

 5.3.6 ดแูลมใิหเ้กดิการทิÊงมูลฝอยเคลืÉอนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ

โดยรอบ 

(6) การสุขาภบิาลอาหารและนํÊาดืÉม 

6.1 ในกรณีมกีารจําหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด

ของทอ้งถิÉน 

6.2 ตอ้งมนํีÊาดืÉมทีÉไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานนํÊาดืÉมไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 
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6.3 ลกัษณะการนํานํÊามาดืÉม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเปืÊอน เช่น ใชร้ะบบนํÊา

กด ใช้แก้วส่วนตวั ใชแ้ก้วกระดาษทีÉใชค้ร ั Êงเดยีวแลว้ทิÊง และใชแ้ก้วส่วนกลางทีÉใชด้ ืÉมเพยีงครั Êงเดยีว แล้ว

นําไปลา้งทําความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทั ÊงนีÊใหจ้ดัทําป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7) การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ

แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดให้มผีู้ดูแลมาด้วย กรณีทีÉนําเดก็อายุตํÉากว่า 10 ปี ทีÉยงัว่ายนํÊาไม่เป็นและ

ผูสู้งอายุทีÉไมส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยนํÊา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ช่วยชวีติ ดงันีÊ 

 8.2.1 โฟมช่วยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 ห่วงชูชพี ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางภายใน 15 นิÊว หรอืทุ่นลอย ผูกไวก้บัเชอืกยาว

ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระว่ายนํÊา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอืÉนใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร นํÊาหนักเบา อยา่ง

น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีÉปลายลูส่ว่นลกึของสระว่ายนํÊา 

 8.2.4 เครืÉองช่วยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชุด 

 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐมพยาบาลทีÉพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจําสระ

ว่ายนํÊาและอยูใ่นบรเิวณทีÉใกลท้ีÉสุด 

8.3 มอุีปกรณ์สืÉอสารทีÉสามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีÉสําคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี

ตํารวจ เพืÉอขอความช่วยเหลอืเมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมนํÊา และต้องปิด

ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีÉดงักล่าวไวใ้นทีÉเหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุรําคาญ 

มกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุรําคาญ ซึÉงมาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 

2.8.8.2  ร้านอาหาร 

โครงการจดัใหม้รีา้นอาหาร จาํนวน 1 แห่ง อยูบ่รเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A โดยโครงการจะดูแล

และควบคุมรา้นอาหารในโครงการตามกฎกระทรวงสุขลกัษณะของสถานทีÉจําหน่ายอาหาร พ.ศ. 2561 มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

หมวด 1 สุขลกัษณะของสถานทีÉจาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 3 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัสถานทีÉและบรเิวณทีÉใชท้ําประกอบหรอื

ปรุงอาหาร จาํหน่ายอาหาร และบรโิภคอาหาร ดงัต่อไปนีÊ 
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(1) พืÊนบรเิวณทีÉใชท้ํา ประกอบ หรอืปรุงอาหารตอ้งสะอาด ทําดว้ยวสัดุทีÉแขง็แรง ไมช่าํรุดและทํา

ความสะอาดงา่ย 

(2) ในกรณีทีÉมผีนังหรอืเพดาน ผนงัหรอืเพดานตอ้งสะอาด ทําดว้ยวสัดุทีÉแขง็แรง และไมช่าํรุด 

(3) มกีารระบายอากาศเพยีงพอ และในกรณีทีÉสถานทีÉจําหน่ายอาหารเป็นสถานทีÉสาธารณะตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมผลติภณัฑย์าสูบ ตอ้งปฏบิตัติามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมผลติภณัฑย์าสบู 

(4) มแีสงสว่างเพยีงพอตามความเหมาะสมในแต่ละบรเิวณ ทั ÊงนีÊ ตามทีÉรฐัมนตรโีดยคําแนะนํา

ของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

(5) มทีีÉลา้งมอืและอุปกรณ์สําหรบัลา้งมอืทีÉถูกสุขลกัษณะสําหรบัสถานทีÉและบรเิวณสําหรบัใชท้ํา

ประกอบหรอืปรุงอาหาร และบรโิภคอาหาร เวน้แต่สถานทีÉหรอืบรเิวณบรโิภคอาหารไม่มพีืÊนทีÉเพยีงพอ 

สําหรบัจดัใหม้ทีีÉลา้งมอื ตอ้งจดัใหม้อุีปกรณ์สําหรบัทําความสะอาดมอืทีÉเหมาะสม 

(6) โต๊ะทีÉใชเ้ตรยีม ประกอบหรอืปรุงอาหาร หรอืจําหน่ายอาหาร ตอ้งสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าหก

สบิเซนตเิมตร ทําดว้ยวสัดุทีÉทําความสะอาดงา่ย และมสีภาพด ี

(7) โต๊ะหรอืเกา้อีÊทีÉจดัไวส้าํหรบับรโิภคอาหารตอ้งสะอาด ทําดว้ยวสัดุทีÉแขง็แรง และไมช่าํรุด 

ข้อ 4 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัสว้ม ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ตอ้งจดัใหม้หีรอืจดัหาหอ้งสว้มทีÉมสีภาพด ีพรอ้มใช ้และมจีาํนวนเพยีงพอ 

(2) หอ้งสว้มตอ้งสะอาด พืÊนระบายนํÊาได้ด ี ไม่มนํีÊาขงั มกีารระบายอากาศทีÉด ี และมแีสงสว่าง

เพยีงพอ 

(3) มอี่างลา้งมอืทีÉถูกสุขลกัษณะและมอุีปกรณ์สําหรบัลา้งมอืจาํนวนเพยีงพอ 

(4) หอ้งสว้มตอ้งแยกเป็นสดัส่วน โดยประตูไม่เปิดโดยตรงสู่บรเิวณทีÉเตรยีม ทํา ประกอบหรอื

ปรุงอาหาร ทีÉเกบ็ ทีÉจําหน่าย ทีÉบรโิภคอาหาร ทีÉล้างและทีÉเกบ็ภาชนะอุปกรณ์ เวน้แต่จะมกีารจดัการห้อง

สว้มใหส้ะอาดอยูเ่สมอ และมฉีากปิดกั ÊนทีÉเหมาะสม ทั ÊงนีÊ ประตูหอ้งสว้มตอ้งปิดตลอดเวลา 

 ข้อ 5 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัมลูฝอย โดยมถีงัรองรบัมลูฝอยทีÉมสีภาพด ี

ไม่ร ั Éวซมึ ไม่ดูดซบันํÊา มฝีาปิดมดิชดิ แยกเศษอาหารจากมูลฝอยประเภทอืÉน และตอ้งดูแลรกัษาความ

สะอาดถงัรองรบัมูลฝอยและบรเิวณโดยรอบตวัถงัรองรบัมูลฝอยอยา่งสมํÉาเสมอ ทั ÊงนีÊการจดัการเกีÉยวกบั

มูลฝอยและถังรองรบัมูลฝอยให้เป็นไปตามข้อบัญญัติท้องถิÉนเกีÉยวกับการจัดการมูลฝอยในสถานทีÉ

จาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 6 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบันํÊาเสยี ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ตอ้งมกีารระบายนํÊาไดด้ ี ไม่มนํีÊาขงั และไม่มเีศษอาหารตกค้างในบรเิวณสถานทีÉจําหน่าย

อาหาร 

(2) ตอ้งมกีารแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชก้่อนการทําความสะอาด 
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(3) ตอ้งมกีารแยกไขมนัไปกําจดัก่อนระบายนํÊาทิÊงออกสู่ระบบระบายนํÊา โดยใชถ้งัดกัไขมนัหรอื

บ่อดกัไขมนั หรอืการบําบดัดว้ยวธิกีารอืÉนทีÉมปีระสทิธภิาพไม่ตํÉากว่าการบําบดัดว้ยถงัดกัไขมนัหรอืบ่อดกั

ไขมนั และนํÊาทิÊงตอ้งไดม้าตรฐานตามกฎหมายวา่ดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแหง่ชาต ิ

ข้อ 7 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมมีาตรการในการป้องกนัสตัว ์แมลงนําโรค และสตัวเ์ลีÊยงตาม

หลกัวชิาการ 

ข้อ 8 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมมีาตรการ อุปกรณ์ หรอืเครืÉองมอืสําหรบัป้องกนัอคัคภียัจาก

การใชเ้ชืÊอเพลงิในการทํา ประกอบ หรอืปรุงอาหาร 

หมวด 2 สุขลกัษณะของอาหาร กรรมวธิกีารทํา ประกอบ หรอืปรุง การเก็บรกัษา และการ

จาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 9 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัอาหารสด ตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนีÊ 

(1) อาหารสดทีÉนํามาประกอบและปรุงอาหาร ต้องเป็นอาหารสดทีÉมคีุณภาพด ี สะอาดและ

ปลอดภยัต่อผูบ้รโิภค 

(2) อาหารสดตอ้งเกบ็รกัษาในอุณหภูมทิีÉเหมาะสม และเกบ็เป็นสดัส่วน มกีารปกปิดไม่วางบน

พืÊนหรอืบรเิวณทีÉอาจทําให้อาหารปนเปืÊ อน ทั ÊงนีÊ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวธิกีารทีÉรฐัมนตรโีดย

คาํแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

ข้อ 10 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัอาหารแห้ง อาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิด

สนิท เครืÉองปรุงรส และวตัถุเจอืปนอาหาร ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) อาหารแหง้ตอ้งสะอาด ปลอดภยั ไมม่กีารปนเปืÊอน และมกีารเกบ็อยา่งเหมาะสม 

(2) อาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิดสนิท เครืÉองปรุงรส วตัถุเจอืปนอาหาร และสิÉงอืÉนทีÉนํามาใชใ้น

กระบวนการประกอบหรอืปรุงอาหารตอ้งปลอดภยั และไดม้าตรฐานตามกฎหมายว่าดว้ยอาหาร 

ข้อ 11 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัอาหารประเภทปรุงสําเรจ็ตามหลกัเกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) อาหารประเภทปรุงสําเรจ็ต้องเก็บในภาชนะทีÉสะอาด ปลอดภยั และมกีารป้องกนัการ

ปนเปืÊอน รวมทั ÊงวางสูงจากพืÊนไมน้่อยกวา่หกสบิเซนตเิมตร 

(2) มกีารควบคุมคุณภาพอาหารประเภทปรุงสําเรจ็ใหส้ะอาด ปลอดภยัสําหรบัการบรโิภคตาม

ชนิดของอาหาร ตามทีÉรฐัมนตรโีดยคาํแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

(3) มีการจัดการสุขลักษณะของการจําหน่ายอาหารตามทีÉร ัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ

คณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

ข้อ 12 นํÊาดืÉมหรอืเครืÉองดืÉมทีÉเป็นอาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิดสนิททีÉใชใ้นสถานทีÉจําหน่ายอาหาร

ต้องมคีุณภาพและมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร โดยต้องวางสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าสิบห้า

เซนตเิมตรและตอ้งทําความสะอาดพืÊนผวิภายนอกของภาชนะบรรจุให้สะอาดก่อนนํามาใหบ้รกิาร ในกรณี

ทีÉเป็นนํÊาดืÉมทีÉไมไ่ดเ้ป็นอาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิดสนิทหรอืเครืÉองดืÉมทีÉปรุงจําหน่ายต้องบรรจุในภาชนะทีÉ
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สะอาด มกีารปกปิด และป้องกนัการปนเปืÊอน โดยตอ้งวางสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าหกสบิเซนตเิมตร ทั ÊงนีÊ 

นํÊาดืÉมและนํÊาทีÉใช้สําหรบัปรุงเครืÉองดืÉมต้องมคีุณภาพไม่ตํÉากว่าเกณฑ์คุณภาพนํÊาบรโิภคทีÉกรมอนามยั

กําหนด 

ข้อ 13 การทํา ประกอบ หรอืปรุงอาหารตอ้งใชนํ้ÊาทีÉมคีุณภาพไมต่ํÉากว่าเกณฑค์ุณภาพนํÊาบรโิภค

ทีÉกรมอนามยักําหนด 

ข้อ 14 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบันํÊาแขง็ ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ใชนํ้Êาแขง็ทีÉสะอาดและมคีุณภาพมาตรฐานตามกฎหมายว่าดว้ยอาหาร 

(2) เกบ็ในภาชนะทีÉสะอาด สภาพด ีมฝีาปิด และวางสงูจากพืÊนไมน้่อยกว่าสบิหา้เซนตเิมตร ปาก

ขอบภาชนะสูงจากพืÊนไมน้่อยกวา่หกสบิเซนตเิมตร ไม่วางในบรเิวณทีÉอาจก่อใหเ้กดิการปนเปืÊอนและตอ้ง

ไมร่ะบายนํÊาจากถงันํÊาแขง็ลงสูพ่ ืÊนบรเิวณทีÉวางภาชนะ 

(3) ใชอุ้ปกรณ์สําหรบัคบีหรอืตกันํÊาแขง็โดยเฉพาะ โดยอุปกรณ์ตอ้งสะอาดและมดีา้มจบั 

(4) หา้มนําอาหารหรอืสิÉงของอืÉนไปแช่รวมกบันํÊาแขง็สาํหรบับรโิภค 

ข้อ 15 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบันํÊาใช ้ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) นํÊาใช้ต้องเป็นนํÊาประปา ยกเว้นในท้องถิÉนทีÉไม่มนํีÊาประปาให้ใช้นํÊาทีÉมคีุณภาพเทยีบเท่า

นํÊาประปาหรอืเป็นไปตามคาํแนะนําของเจา้พนกังานสาธารณสุข 

(2) ภาชนะบรรจุนํÊาใชต้อ้งสะอาด ปลอดภยั และสภาพด ี

ข้อ 16 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการสารเคม ีสารทําความสะอาด วตัถุมพีษิหรอืวตัถุทีÉ

อาจเป็นอนัตรายต่ออาหาร โดยตดิฉลากและป้ายใหเ้หน็ชดัเจน พรอ้มทั ÊงมคีําเตอืนและคําแนะนําเมืÉอเกดิ

อุบตัภิยัจากสารดงักล่าว และการจดัเก็บตอ้งแยกบรเิวณเป็นสดัส่วนต่างหากจากบรเิวณทีÉใชท้ํา ประกอบ 

ปรุง จําหน่าย และบรโิภคอาหารในกรณีทีÉมกีารเปลีÉยนถ่ายสารเคม ีสารทําความสะอาด วตัถุมพีษิ หรอื

วตัถุทีÉอาจเป็นอนัตรายต่ออาหารจากภาชนะบรรจุเดมิ หา้มนําภาชนะบรรจุนั Êนมาใชบ้รรจุอาหาร และหา้ม

นําภาชนะบรรจุอาหารมาใช้บรรจุสารเคม ี สารทําความสะอาดวตัถุมพีษิ หรอืวตัถุทีÉอาจเป็นอนัตรายต่อ

อาหาร 

ข้อ 17 ห้ามใช้ก๊าซหุงต้มเป็นเชืÊอเพลงิในการทํา ประกอบ หรอืปรุงอาหารบนโต๊ะหรอืทีÉ

รบัประทานอาหารในสถานทีÉจาํหน่ายอาหาร 

 ข้อ 18 หา้มใชเ้มทานอลหรอืเมทลิแอลกอฮอล์เป็นเชืÊอเพลงิในการทํา ประกอบ ปรุง หรอือุ่น

อาหารในสถานทีÉจาํหน่ายอาหาร เวน้แตเ่ป็นการใชแ้อลกอฮอลแ์ขง็สําหรบัใชเ้ป็นเชืÊอเพลงิ ทั ÊงนีÊผลติภณัฑ์

ดงักล่าวตอ้งมมีาตรฐานตามกฎหมายวา่ดว้ยมาตรฐานผลติภณัฑอุ์ตสาหกรรม 
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หมวด 3 สุขลกัษณะของภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชอ้ืÉน ๆ 

ข้อ 19 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใช้ตาม

หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชต้่าง ๆ ตอ้งสะอาดและทําจากวสัดุทีÉปลอดภยั เหมาะสมกบั

อาหารแต่ละประเภท มสีภาพด ีไมช่าํรุด และมกีารป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเหมาะสม 

(2) มกีารจดัเกบ็ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชไ้วใ้นทีÉสะอาด โดยวางสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าหก

สบิเซนตเิมตร และมกีารปกปิดหรอืป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเหมาะสม 

(3) จดัใหม้ชีอ้นกลาง สําหรบัอาหารทีÉรบัประทานรว่มกนั 

(4) ตูเ้ยน็ ตูแ้ช่ หรอือุปกรณ์เก็บรกัษาคุณภาพอาหารดว้ยความเยน็อืÉน ๆ ตอ้งสะอาดมสีภาพด ี

ไมช่าํรุด และมปีระสทิธภิาพเหมาะสมในการเกบ็รกัษาคุณภาพอาหาร 

(5) ตู้อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบหรอืปรุงอาหารดว้ยความรอ้นอืÉน ๆ หรอื

อุปกรณ์เตรยีมอาหาร ตอ้งสะอาด มปีระสทิธภิาพ ปลอดภยั สภาพด ีและไมช่าํรุด 

ข้อ 20 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัการทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และ

เครืÉองใช ้ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชท้ีÉรอการทําความสะอาด ตอ้งเก็บในทีÉทีÉสามารถป้องกนัสตัว์

และแมลงนําโรคได ้

(2) มกีารทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชท้ีÉถูกสุขลกัษณะ และใชส้ารทําความ

สะอาดทีÉเหมาะสม โดยปฏบิตัติามคําแนะนําการใชส้ารทําความสะอาดนั Êน ๆ จากผูผ้ลติ 

(3) จดัใหม้กีารฆ่าเชืÊอภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชภ้ายหลงัการทําความสะอาดใหร้ฐัมนตรโีดย

คําแนะนําของคณะกรรมการประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดสารทีÉห้ามใช้ในการทําความสะอาด

ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใช ้

หมวด 4 สุขลกัษณะสว่นบุคคลของผูป้ระกอบกจิการและผูส้มัผสัอาหาร 

ข้อ 21 ผูป้ระกอบกจิการและผูส้มัผสัอาหารตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

(1) ผู้ประกอบกจิการและผู้สมัผสัอาหารตอ้งมสีุขภาพร่างกายแขง็แรง ไม่เป็นโรคตดิต่อหรอื

พาหะนําโรคตดิต่อ โรคผวิหนังทีÉน่ารงัเกยีจ หรอืโรคอืÉน ๆ ตามทีÉกําหนดในขอ้บญัญตัทิ้องถิÉน ในกรณีทีÉ

เจบ็ป่วยตอ้งหยดุปฏบิตังิานและรกัษาใหห้ายก่อนจงึกลบัมาปฏบิตังิานได ้

(2) ผูป้ระกอบกจิการและผูส้มัผสัอาหารตอ้งผ่านการอบรมตามหลกัเกณฑ ์และวธิกีาร ทีÉรฐัมนตรี

โดยคาํแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

(3) ผูส้มัผสัอาหารตอ้งรกัษาความสะอาดของร่างกาย สวมใส่เสืÊอผา้และอุปกรณ์ป้องกนัทีÉสะอาด

และสามารถป้องกนัการปนเปืÊอนสูอ่าหารได ้
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(4) ผูส้มัผสัอาหารตอ้งลา้งมอืและปฏบิตัตินในการเตรยีม ประกอบ ปรุง จาํหน่ายและเสริฟ์อาหาร 

ใหถู้กสุขลกัษณะ และไมก่ระทําการใด ๆ ทีÉจะทําใหเ้กดิการปนเปืÊอนต่ออาหารหรอืก่อใหเ้กดิโรค 

(5) ปฏบิตักิารอืÉนใดเกีÉยวกบัสุขลกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้บญัญตัทิอ้งถิÉน  

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันีÊ 

 1)  ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้  

โครงการตดิตั Êงระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมก้ระจายอยูต่ามจดุต่างๆ ทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 แผงควบคุมรวมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็น

ส่วนควบคุมและตรวจสอบการทํางานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทั Êงหมดจะประกอบด้วยวงจร

ตรวจคุมคอยรบัสญัญาณจากอุปกรณ์เริÉมสญัญาณ, วงจรทดสอบการทํางาน, วงจรป้องกนัระบบ, วงจร

สญัญาณแจง้การทํางานในสภาวะปกต ิและภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด, แบตเตอรีÉ

ตํÉาหรอืไฟจ่ายตู้แผงควบคุมโดนตดัขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะ

ต่างๆ บนหน้าตู ้โดยโครงการจะตดิตั Êงภายในสาํนักงานนิตบุิคคลของชั ÊนทีÉ 1 อาคาร A 

 แผงแสดงผลเพลิงไหม้ (Graphic Annunciator Panal : ANN) ทํางานเชืÉอมต่อกบั

แผงควบคุมรวมให้ทําการแสดงสญัญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะตดิตั Êงภายใน

สํานักงานนิตบุิคคลของชั ÊนทีÉ 1 อาคาร A 

 อปุกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแลว้ดงึ (Break 

Glass) ใช้สําหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหม้ดว้ยตวับุคคล แบบสั Éงงานแจ้ง 2 ส่วน คอื ดว้ยการใช้มอืกด (Push) 

และ มอืดงึคนัโยก (Pull) ทีÉตวัอุปกรณ์ มกุีญแจไข เปิดฝาคนืคา่ใหต้วัอุปกรณ์อยูใ่นสภาพเดมิ เมืÉอแจง้เหตุ

ไปแลว้ โดยโครงการจะตดิตั Êงอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใชม้อืไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร รวม

จาํนวน 49 จุด ดงันีÊ 

อาคาร A  

- ชั Êนใตด้นิถงึชั ÊนทีÉ 7 ตดิตั Êงชั Êนละ 3 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงทางเดนิ 

อาคาร B 

- ชั Êนใตด้นิ ตดิตั Êงจาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ ทีÉจอดรถ และบรเิวณโถงทางเดนิ 

- ชั ÊนทีÉ 1 ถงึชั ÊนทีÉ 7 ตดิตั Êงชั Êนละ 3 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงทางเดนิ 

อาคารวศิวกรรม 

- ชั ÊนทีÉ 1 ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณบนัไดหลกั 

- ชั ÊนทีÉ 2 ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณบนัไดหลกั 
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 อุปกรณ์แจ้งสญัญาณเตือนเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Fire Alarm Bell : SB) โดยมี

หลกัการทํางาน คอื เมืÉอไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใช้มอื อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะทํา

หน้าทีÉส่งสญัญาณเตอืนด้วยเสยีง โดยโครงการจะตดิตั Êงอุปกรณ์แจง้สญัญาณเตอืนเพลงิไหมด้ว้ยเสยีงไว้

ตําแหน่งเดยีวกบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกด 

 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะสําหรบั

ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีÉมอีนุภาคของควนัทีÉใหญ่ขึÊน Photoelectric Smoke Detector ทํางาน

โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมืÉอมีควนัเข้ามาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงทีÉออกมาจาก 

Photometer ซึÉงไม่ได้ส่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะท้อน

อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปทีÉ Photo Receptor ทําใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจง้ 

Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะตดิตั Êงกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éวบรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้งเกบ็ของ 1-4 หอ้งรบัประทานอาหาร มนิิมารท์ หอ้งนํÊารวม ห้อง

ออกกําลงักาย ห้องปั Ëมและถงัเกบ็นํÊา หอ้งพกัขยะ หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้า บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และ

โถงทางเดนิ เป็นตน้ 

 อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector : H)  อุปกรณ์ชนิดนีÊจะทําการตรวจจบั

จากอตัราการเพิÉมขึÊนของความร้อนภายนอกในช่วงระยะเวลาทีÉกําหนด หรอืเมืÉออุณหภูมถิงึขดีจํากดัทีÉ

กําหนด ทําใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความรอ้นนีÊส่งสญัญาณไปแจ้งเหตุยงัตูค้วบคุมระบบป้องกนัอคัคภียั โดย

โครงการจะตดิตั ÊงบรเิวณทีÉจอดรถภายในอาคาร 

 ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-55 และรปูทีÉ 2-56 และแบบแปลนระบบแจง้

เหตเุพลงิไหม ้แสดงในภาคผนวก ข-2  

 2)  ระบบดบัเพลิง 

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose 

Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ นิÊว และสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

2½ นิÊว และมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนําไปใช้

ดบัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้และถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 4.50 กโิลกรมั ซึÉงจะ

ตดิตั Êงไวภ้ายในอาคารตามจุดตา่งๆ กระจายทั Éวทั Êงโครงการ รวมจาํนวน 39 จุด ดงันีÊ 

อาคาร A  

- ชั Êนใตด้นิถงึชั ÊนทีÉ 7 ตดิตั Êงชั Êนละ 3 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณหน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนี

ไฟ และโถงทางเดนิ 

อาคาร B 

- ชั Êนใตด้นิ ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด บรเิวณทีÉจอดรถ 

- ชั ÊนทีÉ 1-7 ตดิตั Êงชั Êนละ 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณหน้าบนัไดหลกั และหน้าบนัไดหนีไฟ 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-147 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

  ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง (Class ABC) ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.50 

กโิลกรมั ซึÉงจะตดิตั Êงไวบ้รเิวณรา้นอาหารของอาคาร A 

 ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.50 

กโิลกรมั ซึÉงจะตดิตั Êงไวบ้รเิวณหอ้งปั ËมนํÊาและหอ้งดบัเพลงิบรเิวณอาคาร A และหอ้งควบคุมไฟฟ้าบรเิวณ

อาคารวศิวกรรม 

 การตดิตั Êงชุดตู้ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของชุดตูด้บัเพลงิ 

สูงจากระดบัพืÊนอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีÉมองเหน็สามารถอ่านคําแนะนําการใช้ได้ และสามารถ

นําไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทั Êงอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา  

ทั ÊงนีÊ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมต้องตดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่

เกนิ 45 เมตร โดยถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืภายในอาคาร A ชั Êนละ 3 เครืÉอง และอาคาร B ตดิตั Êงชั Êนใตด้นิ 1 

เครืÉอง และชั ÊนทีÉ 1-7 ชั Êนละ 2 เครืÉอง ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิด

ขอ้ต่อสวมเรว็ จํานวน 2 หวั มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6.00 x 2.50 x 2.50 นิÊว โดยแยกเป็นหวัรบันํÊา

สําหรบัส่งตอ่ไปยงัชุดตูด้บัเพลงิ (FHC)  

 การสาํรองนํÊาดบัเพลิง โครงการจดัให้มกีารสํารองนํÊาดบัเพลงิ ภายในถงัเก็บนํÊาดบิ 

ปรมิาตร 245 ลกูบาศกเ์มตร (แบ่งเป็นนํÊาสําหรบัอุปโภค 131 ลูกบาศก์เมตร และนํÊาสําหรบัดบัเพลงิ 114 

ลูกบาศก์เมตร) บรเิวณอาคาร A โดยจะปั Ëมเขา้สู่ชุดตู้ดบัเพลงิต่อไป ทั ÊงนีÊ โครงการสามารถสํารองนํÊา

สําหรบัดบัเพลงิไดน้านไมน้่อยกว่า 30 นาท ีมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 จาํนวนท่อยนื     = 3  ท่อยนื 

  อตัราความตอ้งการนํÊาของอาคาร   = 1,000  แกลลอน/นาท ี

       = 3.785  ลติร/นาท ี

 ระยะเวลาในการสาํรองนํÊาดบัเพลงิ 30 นาท ี = 3.785 x 30 

       = 113,550  ลติร 

 โครงการจดัเตรยีมนํÊาสํารองดบัเพลงิไว ้  = 114  ลูกบาศกเ์มตร 

ผงัระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรูปทีÉ  2-57 และไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรูปทีÉ  2-58 แบบ

แปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-3 

 



ABC.

PORTABLE FIRE EXTINGUISHER
DRY CHEMICAL (CLASS ABC.)-15 lbs.

หมายเหตุ
ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงหรอื ใหต้ิดตัÊงในทีÉทีÉมองเห็นและใชง้านสะดวก
ติดตัÊงวาลว์สายฉีดนํÊาดบัเพลิงขนาด นิ Êว หรอื ในบนัไดหนีไฟของทกุชัÊน
ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ขนาด และ ชนิด ขนาด 

ตวัเครืÉองสงูจากระดบัพื Êนอาคารไมเ่กิน เมตร ในทีÉมองเห็น สามารถนาํไปใชง้านไดส้ะดวก
แผ่นปิดพื Êน ผนงั และเพดาน ทกุๆจดุทีÉทอ่เดินทะลผุ่านผนงั ฝากัÊน เพดาน และพื Êน

อาคารซึÉงตกแตง่ผิวหนา้แลว้
ตอ้งจดัการปิดชอ่งโหวท่ัÊงทางเขา้ ออก ของทอ่ดว้ยแผ่นเหล็กชบุโครเมีÉยม ซึÉงมีขนาดโตพอทีÉจะปิดชอ่งรอบๆ
ทอ่ไดอ้ยา่งมิดชิด

จะตอ้งจดัทาํป้ายบอกเตือน สญัญาลกัษณ ์ตาํแหน่ง ถงัดบัเพลิง ตูด้บัเพลิง ใหม้องเห็นอยา่งชดัเจน
การติดตัÊงใหเ้ป็นไปตามมาตราฐาน วสท และ◌์

FIRE HOSE CABINET

F Ø4"(UP TO FLOOR)

FIRE HOSE CABINET

FIRE HOSE CABINET

FIRE HOSE CABINET

F Ø4"(UP TO FLOOR)

F Ø4"(UP TO FLOOR)

F Ø4"(UP TO FLOOR)

FIRE HOSE CABINET
F Ø4"(UP TO FLOOR)

FDC-2-FIRE DEPARTMENT CONNECTION TO FIRE
PROTECTION SYSTEM
FDC-1-FIRE DEPARTMENT CONNECTION TO RAW
WATER TANK

PORTABLE FIRE EXTINGUISHER
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ผงัระบบดบัเพลิงชัÊน ř  
มาตราส่วน 1 : 450
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BUIDING A

5TH. FL.

6TH.FL.

7TH.FL.

ROOF.FL.
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BUIDING B
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ปริมาณนํÊ าดบัเพลิง řřŜ ลบ.ม.

พืÊนถงัเกบ็นํÊ า

ปริมาณนํÊาดบัเพลิงทีÉสามารถดบัเพลิงได้

เป็นเวลาไม่น้อยกว่า śŘ นาที

ระดบัเกบ็นํÊาสาํหรับระบบดบัเพลิง

ไม่นอ้ยกวา่ Ř.řŝ ม.

SS

SS SS

SS

หวัรับนํÊาดบัเพลิง
FIRE DEPARTMENT CONNECTION

หวัเติมนํÊาดบัเพลิง
FIRE DEPARTMENT CONNECTION
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-150 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 3)  ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)   

 โครงการจะตดิตั Êงระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งฉุกเฉินเพืÉอใหแ้สงสวา่ง และสามารถมองเหน็ทางออกจาก

อาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีÉไฟฟ้าดบั ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 โคมไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรีÉทําหน้าทีÉจ่าย

กําลงัไฟฟ้าในสภาวะทีÉไฟฟ้าปกตเิกดิขดัขอ้ง หลอดไฟ LED ขนาด 2x9 วตัต์ พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุ

ไฟฟ้าอตัโนมตั ิโดยเครืÉองสามารถจา่ยกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.25 เมตร 

เพืÉอสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยมกีารตดิตั Êงไวต้ามจุดต่างๆ ของแต่ละ

อาคาร ซึÉงครอบคลุมทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ โถงทางเดนิ ทีÉจอดรถ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทํางานดว้ยแบตเตอรีÉ พร้อมอุปกรณ์อดัประจุ

ไฟอตัโนมตั ิหลอดไฟ LED ทั ÊงนีÊโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครืÉองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 

ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.50 เมตร เพืÉอสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน 

โดยมกีารตดิตั Êงไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินแสดงในภาคผนวก ข-2 

 4)  ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตาํแหน่งชั Êนอาคาร 

 ป้ายแสดงตําแหน่งทางขึÊน-ลงและตําแหน่งชั Êนอาคาร ขนาดตวัอกัษรสูง 0.10 เมตร โดยตดิตั Êง

บรเิวณโถงทางเดนิ โถงบนัไดแตล่ะชั Êนของอาคาร  

 5)  บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ แต่ละอาคาร มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 อาคาร A 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) มคีวามกว้าง 1.40 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.55 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) มคีวามกว้าง 1.50 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดนิ-ชั ÊนทีÉ 7) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร 

มชีานพกักวา้ง 1.60 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ จาํนวน 1 แหง่ (ชั Êนใตด้นิ-ชั ÊนทีÉ 7) มคีวามกวา้ง 1.00 เมตร มชีานพกักว้าง 

1.30 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 บนัไดเซอร์วสิ จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดนิ-ชั ÊนทีÉ 1) มคีวามกว้าง 1.35 เมตร มชีานพกั

กวา้ง 1.35 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.275 เมตร 
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อาคาร B 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) มคีวามกว้าง 1.60 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.60 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) มคีวามกว้าง 1.55 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.60 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 จํานวน 1 แห่ง (ชั ÊนทีÉ 1-7) มคีวามกว้าง 1.65 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.65 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.18 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร 

 ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั Éวโมง มคีวามกว้าง 1.00 เมตร สูง 

2.20 เมตร สามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ไม่มธีรณีประตูกั Êน พรอ้มตดิตั Êงโช๊คอพัแบบแขนไม่

ตั Êงคา้งบานพบัดา้นใน เพืÉอบงัคบัใหป้ระตูปิดไดเ้อง 

 แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ข-1 

 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชั Êนหลงัคา และ

ตดิตั Êงสายดนิ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) ) ลกัษณะเป็นเสาแหลมเป็นหลกัทีÉคอยรบัประจุไฟฟ้า (สายฟ้า) 

พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper) ตดิตั Êงอยูบ่นหลงัคาของอาคาร A ซึÉงมรีศัมกีารป้องกนั 

80 เมตร ครอบคลุมโครงการทั Êงหมด 

 2. หลกัสายดนิ (Ground Rod) เป็นแท่งโลหะทองแดง ขนาด 3 เมตร ฝังลกึลงไปในดนิ และมคี่า

ความตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

3. สายตวันําลงดนิ (Down conductor) ขนาดพืÊนทีÉหน้าตดัสายเท่ากบั 70 ตารางมลิลเิมตร ใช้

ลวดทองแดงเปลอืยอยูภ่ายในท่อพวีซีขีนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1 นิÊว ซึÉงมขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่การนํา

ประจุไฟฟ้าลงสูด่นิไดอ้ยา่งรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนินีÊเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันําลงดนินีÊ

จะสรา้งขึÊนมาพเิศษเพืÉอใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

 ผงัระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า แสดงดงัรปูทีÉ 2-59 

 7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั Êง โดยจะ

ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล 

มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจาํ โดยเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัทีÉจุดรวมพลภายในโครงการ ซึÉง

โครงการจะจดัทําผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไว้พืÊนทีÉส่วนกลาง และบรเิวณ

ทางเดนิในอาคาร เพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็ 
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นอกจากนีÊ โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรบัผดิชอบประจําแต่ละอาคาร ซึÉงเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม้

จะต้องเขา้ประจําในอาคารทีÉรบัผดิชอบ เพืÉอแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บรกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้ตืÉน

ตระหนก จากนั Êนจะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีÉกําหนดไว ้

โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉจุดรวมพล จํานวน 1 จุด มพีืÊนทีÉ 188.51 ตารางเมตร บรเิวณพืÊนทีÉว่าง

ดา้นหน้าอาคาร A คดิเป็นสดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่ากบั 0.25 ตาราง

เมตร/คน หรอื 3.98 คน/ตารางเมตร เมืÉอคดิผู้อยู่อาศยัในโครงการสูงสุด 751 คน (รวมพนักงาน) ซึÉง

เพยีงพอตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกําหนดไว้อยา่ง

น้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/ตารางเมตร โดยพืÊนทีÉจุดรวมพลเป็นทีÉว่างบรเิวณด้านหน้า

อาคาร A ผูพ้กัอาศยัรวมถงึพนกังานจากทุกอาคารสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยง่าย สําหรบัการอพยพคนจากจุด

รวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มคีวามสะดวกและปลอดภยั เนืÉองจากเส้นทางทีÉผู้พกัอาศยัในโครงการ

สามารถอพยพออกสู่พืÊนทีÉโครงการนั Êน เป็นพืÊนทีÉว่าง ซึÉงจะไม่มสีิÉงก่อสรา้งกดีขวางเส้นทางอพยพ ทําให้

สามารถออกนอกพืÊนทีÉโครงการได้อย่างสะดวก รวดเร็วและมีความปลอดภัย ดงันั Êน จุดรวมพลของ

โครงการจึงมีความเหมาะสมทั Êงในแง่ขนาดของพืÊนทีÉทีÉเพียงพอ ตําแหน่งทีÉสะดวกในการเข้าถึง และ

เหมาะสมในแงก่ารจดัการ ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล แสดงดงัรปูทีÉ 2-60 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีÉยวกบัการตดิตั Êงระบบ 

การป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 กําหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 

2 ชั Êน ต้องตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 1,000  

ตารางเมตร ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร  

 การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิจะตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูงจากระดบัพืÊนอาคารประมาณ 

1.5 เมตร ในทีÉมองเหน็ สามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพ

ทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุทีÉมทีั Êง

ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีÉใชม้อืเพืÉอให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้ํางาน (2) อุปกรณ์ 

ส่งสญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ

เพืÉอใหห้นีไฟ 
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ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 

สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบรกิาร ท่า

อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีÉจอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สํานักงาน สถานทีÉทํา 

การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยูอ่าศยัรวมทีÉมตีั Êงแต่ 4 หน่วยขึÊนไป 

และหอพกั ทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่ 2 ชั ÊนขึÊนไป ในแต่ละชั Êนต้องมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟด้วย

ตวัอกัษรขนาดทีÉมคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร หรอืสญัลกัษณ์ทีÉอยู่ในตําแหน่งทีÉจะมองเหน็ได้

ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอทีÉจะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้

ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั สํานักงาน อาคาร

สาธารณะ อาคารพาณิชย ์ โรงงาน และอาคารพเิศษ สําหรบัทีÉใชก้บัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไป

รวมกนัไมเ่กนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวาม กวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร แต่สําหรบับนัไดของอาคาร

ดงักล่าวทีÉใชก้บัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกวา้งสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมบีนัไดอยา่งน้อยสองบนัได 

และแต่ละบนัไดตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร  

 บนัไดของอาคารทีÉใชเ้ป็นทีÉชุมนุมของคนจาํนวนมาก เช่น บนัไดหอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีÉมี

พืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 500 ตารางเมตรขึÊนไป หรอืบนัไดห้องรบัประทานอาหารหรอืสถานบรกิารทีÉมพีืÊนทีÉ

รวมกนัตั Êงแต ่1,000 ตารางเมตรขึÊนไป หรอื บนัไดของแตล่ะชั Êนของอาคารนั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 2,000 

ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อยา่งน้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีวตอ้งมี

ความกวา้งไมน้่อยกวา่ 3 เมตร  

 บนัไดทีÉสูงเกนิ 4 เมตร ตอ้งมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอืน้อยกว่านั Êน และระยะดิÉงจาก

ขั Êนบนัไดหรอืชานพกั บนัไดถงึสว่นตํÉาสุดของอาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปตอ้งสูงไมน้่อยกว่า 2.10 เมตร  

 ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดตอ้งมคีวามกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกวา้งสุทธขิอง

บนัได เวน้แตบ่นัไดทีÉ มคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดจะมคีวามยาวไม่เกนิ 

2 เมตรกไ็ด ้

 บนัไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมลีูกตั Êงสูงไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉ

ข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก แลว้เหลอืความกวา้งไมน้่อยกวา่ 25 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวบนัไดกนัตก บนัได

ทีÉมคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร ตอ้งมรีาวบนัไดทั Êงสองขา้ง บรเิวณจมูก

บนัไดตอ้งมวีสัดุกนัลืÉน  

 ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะหา่งไมเ่กนิ 40 เมตร จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน  
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 ข้อ 26 บนัไดตามขอ้ 23 และขอ้ 24 ทีÉเป็นแนวโค้งเกนิ 90 องศา จะไม่มชีานพกับนัไดก็ได ้แต่

ตอ้งมคีวามกวา้ง เฉลีÉยของลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร สําหรบับนัไดตามขอ้ 23 และไม่น้อยกว่า 

25 เซนตเิมตร สาํหรบับนัไดตามขอ้ 24 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมีสภาพหรือมี

การใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจาก

อคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 

2563  

 ข้อ 5 ในกรณีเจ้าพนักงานท้องถิÉนเหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสูง อาคารขนาด

ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยูอ่าศยัรวม 

โรงงาน ภตัตาคาร สํานักงาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีÉอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี

อํานาจสั Éงให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขให้อาคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีÉเจา้พนักงานท้องถิÉนกาหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีÉมี

เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

 ในการสั Éงการให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึÉง เจ้าพนักงานท้องถิÉนอาจสั Éงให้เจ้าของหรอื ผู้

ครอบครองอาคารดําเนินการในกรณีดงัต่อไปนีÊได้ตามลกัษณะทีÉจําเป็นและเหมาะสมสาหรบัอาคารนั Êน ๆ 

โดยไม่ถอืว่าการดําเนินการตามคําสั Éงดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยืÉนแบบให้เจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

 (1) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไว้ในตําแหน่งทีÉเหน็ได้ชดัเจนทีÉบรเิวณห้องโถงหรอืหน้า

ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชั Êน และตดิตั Êงแบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ทีÉบรเิวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร 

รวมทั Êงเกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชั Êนไวท้ีÉหอ้งควบคุมหรอืหอ้งทีÉสามารถเขา้ถงึไดง้่าย 

เพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 

สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีÉชดัเจน โดยใหต้ดิตั Êงตามทศิทางการวางตวัของอาคาร 

 แผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนใหป้ระกอบดว้ย 

 (ก) ตําแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (ข) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดน้าดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ 

และอุปกรณ์ฉุกเฉินอืÉน ๆ ของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (ค) ตําแหน่งประตูและเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (ง) ตําแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน ในกรณีทีÉอาคารมลีฟิตด์บัเพลงิตดิตั Êงอยู ่

 (จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (2) ตดิตั Êงระบบไฟส่องสว่างสํารองเพืÉอให้มแีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ

ไหม้ และมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟทีÉด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชั Êนด้วยอกัษรทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กว่า 10 เซนตเิมตร 
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 (3) ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉองดบัเพลงิยกหิÊวทีÉอยูใ่นสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ในแต่ละชั Êนของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร

นั Êน แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอื หรอืเครืÉอง

ดบัเพลงิยกหิÊว 1 เครืÉองต่อพืÊนทีÉไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครืÉองมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 

ทั ÊงนีÊ ในการตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิดงักล่าวต้องตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูง จากระดบัพืÊนอาคารไม่

เกนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดง้่ายและสามารถเขา้ใชส้อยเครืÉองดบัเพลงินั Êนไดส้ะดวกไม่มสีิÉง

กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครืÉองดบัเพลงินั Êนได ้

 (4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มช่องท่อและช่องว่างระหว่างท่อทีÉผา่นพืÊนหรอืผนังเพืÉอป้องกนัไม่ใหค้วนั

และไฟลุกลาม และเพิÉมความสมบูรณ์ของส่วนกั ÊนแยกของพืÊนหรือผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม

วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกว่า 1 ชั Éวโมง 

 (5) ตดิตั Êงระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชั Êนในอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

หรอือาคารชุมนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

 (ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถส่งเสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ในอาคารได้

ยนิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ 

 (ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีÉใชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้

เพืÉอใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทางาน 

 (6) ตดิตั ÊงบนัไดหนีไฟทีÉไมใ่ช่บนัไดในแนวดิÉงเพิÉมจากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืÊนทีÉของอาคาร

แตล่ะชั ÊนในอาคารทีÉมคีวามสงูตั Êงแตส่ีÉชั ÊนขึÊนไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป 

เพืÉอให้สามารถลําเลยีงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมั Éนคง

แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 (ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนังทุกดา้นโดยรอบทีÉทําดว้ยวสัดุทีÉไม่ตดิไฟ ยกเวน้ช่อง

ระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีÉเปิดสูภ่ายนอก 

 (ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั ส่วนทีÉอยูภ่ายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 60 

เซนตเิมตร และผนงัดา้นทีÉบนัไดพาดผา่นเป็นผนงัทีÉทาดว้ยวสัดุทีÉมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกว่า 1 ชั Éวโมง 

 (ค) ประตูสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งทาดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร 

สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทศิทางการหนีไฟทีÉสามารถเปิดออกได้

สะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดได้

เองเพืÉอป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

 (7) ตดิตั ÊงผนังหรอืประตูทีÉทําด้วยวสัดุไม่ตดิไฟทีÉสามารถปิดกั Êนมใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน

บรเิวณบนัไดทีÉมใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 (8) กั ÊนแยกพืÊนทีÉทีÉมคีวามเสีÉยงสูงตอ่การเกดิอคัคภียัในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 

หอ้งเกบ็สิÉงของหรอืวสัดุจํานวนมาก ห้องเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์
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ของอาคาร โดยส่วนกั Êนแยกนั Êนตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง หรอืตดิตั Êงระบบดบัเพลงิ

อตัโนมตั ิเช่น ระบบหวักระจายน้าดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอืÉนทีÉเทยีบเท่า 

 (9) ติดตั Êงระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึÉง

ประกอบด้วยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้

เป็นไปตามหลกัวชิาการเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

 (10) ตดิตั Êงระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสูงซึÉงประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบันํÊาดบัเพลงิ

ทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 (ก) ท่อยนืตอ้งเป็นโลหะผวิเรยีบทีÉสามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่น้อยกว่า 1.2 เมกะปาส

กาลมาตร โดยท่อดงักล่าวต้องทาดว้ยสน้ีามนัสแีดงและตดิตั Êงตั Êงแต่ชั Êนล่างสุดไปยงัชั Êนสูงสุดของอาคาร 

ระบบท่อยนืทั Êงหมดตอ้งตอ่เขา้กบัท่อประธานสง่นํÊาและระบบส่งนํÊาจากแหล่งจ่ายนํÊาของอาคารและจากหวั

รบันํÊาดบัเพลงินอกอาคาร 

 (ข) บนัไดหนีไฟทุกชั Êนตอ้งจดัใหม้หีวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ในตําแหน่งทีÉใช้

งานไดส้ะดวกและไมก่ดีขวางเสน้ทางหนีไฟ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½ นิÊว) พรอ้มทั Êงฝา

ครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

 (ค) ภายในอาคารทุกชั Êนต้องจดัให้มตีู้สายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉมป้ีายแสดงตําแหน่งทีÉสามารถ

มองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดน้าดบัเพลงิขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิÊว) สายฉีดนํÊา

ดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตั Êงในตําแหน่งทีÉใชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิÉงกดีขวางและเมืÉอ

ต่อจากหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้

 (ง) หวัรบันํÊาดบัเพลงิทีÉติดตั Êงภายนอกอาคารต้องเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½  นิÊว) ทีÉสามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิทีÉมขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีÊยวขนาดเสน้

ผา่นศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2 ½ นิÊว) ทีÉหวัรบัน้าดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีÉมโีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ

ยนืทุกชุดต้องมหีวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารหนึÉงหวัในทีÉทีÉพนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็

ทีÉสุดและใหอ้ยูใ่กลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีÉสุด และบรเิวณใกลห้วัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี

ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงว่า “หวัรบันํÊาดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉอาคารตามวรรคหนึÉง มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียัอยูแ่ลว้ แต่ไม่อยูใ่นสภาพ

ทีÉใช้งานได ้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิÉนมอีํานาจสั Éงให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้ระบบความ

ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

โครงการออกแบบใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด มคีวามกวา้ง 8.13 เมตร และทางออก 1 จุด มคีวาม

กวา้ง 3.80 เมตร สําหรบัถนนภายในโครงการกวา้ง 3.50-6.00 เมตร เดนิรถทศิทางเดยีว และสองทศิทาง 

สําหรบัทีÉจอดรถยนตข์องโครงการ มจีาํนวนทั ÊงสิÊน 59 คนั แบ่งเป็นภายนอกอาคาร จาํนวน 39 คนั ภายใน

อาคาร A จํานวน 3 คนั และภายในอาคาร B จํานวน 17 คนั (รวมทีÉจอดรถผู้พกิาร จํานวน 3 คนั) 

ลกัษณะทีÉจอดรถยนตเ์ป็นแบบตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถ จาํนวน 25 คนั โดยทีÉจอดรถยนต์ 1 คนั มคีวาม

กว้าง 2.40-2.50 เมตร และความยาว 5.00 เมตร และทีÉจอดรถยนต์เป็นแบบขนานกบัแนวทางเดนิรถ 

จํานวน 34 คนั โดยทีÉจอดรถยนต์ 1 คนั มีความกว้าง 3.00 เมตร และความยาว 6.00 เมตร ทีÉจอดรถ

สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 คนั มคีวามกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 

เมตร และจัดให้มีพืÊนทีÉว่างข้างทีÉจอดรถกว้าง 1.00 เมตร นอกจากนีÊ  โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉจอด

รถจกัรยานยนต ์7 คนั มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร และความยาว 2.50 เมตร เพืÉอใหส้ําหรบับรกิารผูอ้ยูอ่าศยั

ภายในโครงการ ผงัแสดงทศิทางการจราจร แสดงดงัรปูทีÉ 2-61 และรปูทีÉ 2-62 

  

 

 

 

 

 



ผงับริเวณแสดงทิศทางการจราจรในพืÊนทีÉโครงการ ชัÊน ř
มาตราส่วน 1 : 450

N

เขา้

ออก

ออก

3.80

8.13

จาํนวนทีÉจอดรถยนต์ ทัÊงหมด ŝš คนั และมอเตอร์ไซค ์Ŝ คนั แบ่งเป็น

    ř.ทีÉจอดรถสําหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน  ś คนั

    Ś.ทีÉจอดรถสําหรับบุคคลทัÉวไป ŝŞ คนั

    ś.ทีÉจอดรถมอเตอร์ไซค ์จาํนวน Ŝ คนั

ป้ายบงัคบัประเภทห้ามหรือจาํกดัสิทธิÍ

ป้ายทีÉ ř ป้ายทีÉ Ś ป้ายทีÉ ś

ป้ายทีÉ Ŝ ป้ายทีÉ ŝ ป้ายทีÉ Ş

ป้ายทีÉ ř ป้ายทีÉ Ś ป้ายทีÉ ś

รายการป้ายจราจรเส้นทางภายในโครงการ

ป้ายบงัคบัประเภทคาํสัÉง

รายการป้ายจราจรเส้นทางภายในโครงการ

หยุด ทางเขา้

ห้ามจอดรถทุก
ชนิด

จาํกดัความเร็ว
30

ทางออก ให้เลีÊยวขวาทีÉจอดรถยนต์
ทีÉจอดรถ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์ (ส่วนขยาย) 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\oceansand\เล่มสมบูรณ์\ch2.doc 2-162 บริษทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนทีÉจอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลับรถยนต์ และทางเข้าออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ 

(3) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป 

(7) อาคารขนาดใหญ ่

ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีÉทีÉได้มพีระราชกฤษฏกีาให้ใช้พระราชบญัญตัิ

ควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

  กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต่ 60 ตารางเมตรขึÊนไป ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการไม่มอีาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแต่ละ

ครอบครวัตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป ดงันั Êน ไมเ่ขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต)์ 

 กรณีคดิตามขนาดพืÊนทีÉใชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มทีีÉจอดรถยนต์ตามจํานวนทีÉกําหนดของแต่ละประเภทของอาคารทีÉใช้

เป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั Êนรวมกนัหรอืให้มทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉ

อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ ใหถ้อืทีÉจอดรถยนต์

จํานวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์(พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร A เท่ากบั 9,898.32 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีÉจอด

รถใตอ้าคาร) ดงันั Êน โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร A ไมน้่อยกว่า 42 คนั พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร 

B เท่ากบั 4,014.19 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีÉจอดรถใตอ้าคาร) ดงันั Êน โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนต์ของ

อาคาร B ไมน้่อยกว่า 17 คนั รวมตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตท์ั ÊงสิÊน 59 คนั)  

 ทั ÊงนีÊใหถ้อืจํานวนทีÉจอดรถยนตท์ีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่

น้อยกว่า 59 คนั โดยโครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ จํานวน 59 คนั (รวมทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร จํานวน 

3 คนั) ซึÉงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฯ ดงักลา่ว 

ขนาดทีÉจอดรถยนต์และระยะความสูงสุทธริะหว่างพืÊนทีÉทีÉใช้จอดรถ เป็นไปตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้
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ข้อ 2 ทีÉจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันีÊ 

(1) ในกรณีทีÉจอดรถขนานกบัแนวทางเดนิรถหรอืทํามุมกบัแนวทางเดนิรถน้อยกว่าสามสบิองศา

ใหม้คีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไมน้่อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีทีÉจอดรถตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั ÊงนีÊ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สําหรบัทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉง

อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 หมวดทีÉ 4 ขอ้ 

12(3) ทีÉกําหนดให ้“ทีÉจอดรถยนตส์าํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ 

กวา้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร และจดัให้มทีีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกว้างไม่น้อย

กว่า 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ” 

ข้อ 4 ระยะความสงูสุทธริะหว่างพืÊนทีÉทีÉใชจ้อดรถ ทางเดนิรถ และทางลาดขึÊนลงของรถกบัส่วนทีÉ

ตํÉาทีÉสุดของชั ÊนทีÉถดัไปของอาคาร ต้องไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร (ระยะระดบัพืÊนถงึฝ้าเพดาน (Floor to 

Ceiling) ของชั Êนใตด้นิ มคีวามสงูเท่ากบั 2.20 เมตร) 

2.11 พืÊนทีÉสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการทั Êงหมด 1,019.70 ตารางเมตร โดยอยูบ่รเิวณชั Êน

ลา่ง 526.79 ตารางเมตร และพืÊนทีÉสเีขยีวบนอาคาร 492.91 ตารางเมตร คดิเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั

ในพืÊนทีÉโครงการ 1.36 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพืÊนทีÉโครงการ 751 คน) สําหรบั

ไม้ยนืต้นชั Êนล่างภายในโครงการมจีํานวน 41 ต้น ได้แก่ ตน้เสมด็แดง ตน้พุดภูเก็ต ต้นจกิทะเล และต้น

หมากสงต้น รายละเอียดแสดงดังตารางทีÉ  2-19 มีพืÊนทีÉไม้ยืนต้นรวมทั Êงหมด 448.57 ตารางเมตร 

นอกจากนีÊ ยงัจดัใหม้กีารปลกูไมพุ้่มและไม้คลุมดนิภายในโครงการ ไดแ้ก่ พลบัพลงึ รกัทะเล กระดุมทอง

เลืÊอย ไทรเกาหล ีชอ้งนางมว่ง เฟิรน์ฮาวาย และหญา้มาเลเซยี 

 ทั ÊงนีÊ พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค พืÊนทีÉสเีขยีวใต้แนวหลงัคา และพืÊนทีÉทีÉกวา้ง

ไม่ถงึ 1 เมตร โครงการไม่ได้นํามาคดิคํานวณเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวแต่อยา่งใด สําหรบัการคํานวณพืÊนทีÉไมย้นื

ตน้ จะคดิเฉพาะทรงพุม่ทีÉอยูภ่ายในพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ และไมซ่้อนทบักนั 

 ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีว แสดงดงัรปูทีÉ 2-63 และรูปทีÉ 2-64 ผงัแสดงไม้ยนืต้น แสดงดงัรูปทีÉ 2-65 

ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื แสดงดงัรปูทีÉ 2-66 ผงัแสดงไมพุ้ม่และไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-67 และรปูทีÉ 

2-68 และรูปตดัการปลูกตน้ไม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-69 
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ตารางทีÉ 2-19 ชนิดและจาํนวนไม้ยนืต้นในพืÊนทีÉโครงการ 

ลาํดบั 
ชนิด/ 

ชืÉอวิทยาศาสตร ์
การเจริญเติบโต 

จาํนวน 

(ต้น) 

1 
เสมด็แดง 

Syzygium antisepticum 

เจริญเตบิโตไดด้ใีนดนิร่วน ต้องการนํÊ าปานกลาง ชอบ

แสงแดดตลอดวนั ค่อนขา้งโตช้าและทนแล้ง 
2 

2 
พุดภูเกต็ 

Gardenia thailandica 

ควรปลูกกลางแจง้ ต้องการนํÊาในการเจรญิเตบิโตมาก ควร

ใหนํ้Êาอยา่งสมํÉาเสมอ 
14 

3 
จกิทะเล 

Barringtonia asiatica 

ขึÊนได้ในดินทั Éวไป ชอบความชืÊนปานกลาง และแสงแดด

แบบเตม็วนั 
10 

4 
หมากสงตน้ 

Areca catechu 

เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิรว่นปนทรายหรอืดนิเหนียวทีÉมคีวาม

อุดมสมบูรณ์ สามารถระบายนํÊาและอากาศไดด้ ี
15 

รวม 41 

รวมพืÊนทีÉ 448.57 ตารางเมตร 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั  
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  โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ตามแนวทางการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยั

รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดั

พืÊนทีÉสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้บริเวณชั Êนล่างไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉทั Êงหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสี

เขียวดงักล่าว” 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืÊนทีÉ 

สเีขียวชุมชนเมืองอย่างยั Éงยืน ทีÉระบุว่า “สดัส่วนของ “พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตาม

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” โดยตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ

ในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 1 ขอ้ 33(1) อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม 

ต้องมีทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร (2) ห้องแถว 

ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ได้ใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัต้องมทีีÉว่างไม่

น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั Êนใชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยั

รวมอยูด่ว้ยต้องมทีีÉว่างตาม (1) นั Éนคอื โครงการตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของทุกอาคาร = 2,967.54  ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร = (2,967.54 x 30) / 100       

  = 890.262   ตารางเมตร 

ดงันั Êน พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 =   (890.26 x 50) / 100   

  = 445.131  ตารางเมตร  

 ซึÉงโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 448.57 ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑท์ีÉกําหนด 

 การเปรยีบเทยีบขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการตามเกณฑท์ีÉเกีÉยวขอ้งแสดงดงัตารางทีÉ 2-18 

 เนืÉองจากบรเิวณแนวเขตทีÉดนิทางดา้นทศิใตต้ดิคลองสาธารณประโยชน์ เพืÉอใหเ้ป็นไปตามแนวทาง

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม โครงการได้ออกแบบสร้างรั Êวโปร่ง

บรเิวณแนวเขตทีÉดนิทางดา้นทศิใตต้ดิคลองสาธารณประโยชน์ ความสูง 2.00 เมตร มลีกัษณะเป็นลวดตาช่าย

ถกั คั Éนดว้ยเสาเหลก็กล่อง 4 x 4 นิÊว ทาส ีทุกๆ ระยะ Ŝ.ŘŘ เมตร ผงัแสดงตําแหน่งรั Êวโปร่ง และแบบขยาย 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-70 
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ตารางทีÉ 2-20 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑที์ÉเกีÉยวข้อง 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้ม ี
โครงการจดัให้ม ี

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวในสดัส่วน

พืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 

คน และต้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณชั Êนล่างของพืÊนทีÉสี

เขยีวไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์ทั ÊงนีÊ 

ต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีว

ชั Êนล่างทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด 751 ตารางเมตร 1,019.70 ตารางเมตร 

1.2 พืÊนทีÉสีเขยีวทีÉอยู่บนดิน (ชั Êนล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดในโครงการ) 
≥ 375.50 ตารางเมตร  

(751/ 2) 

526.79 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยูบ่นดนิในโครงการ) 
≥ 187.75 ตารางเมตร 

(375.50 / 2) 

448.57 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์

 1.4 อตัราส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู้พกัอาศยั และพนักงาน

ทั Êงหมด 751 คน 
≥ 751 ตารางเมตร 

(1 : 1) 

1,019.70  ตารางเมตร 

1,019.70  : 751 = 1.36 : 1 

เท่ากบัเกณฑ ์

2. ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉสี

เขยีวชุมชนเมอืงอยา่งยั Éงยนื กําหนดใหต้้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสี

เขียวยั ÉงยืนในทีÉ “ทีÉว่าง” ทีÉโครงการต้องจัดให้มีตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนด

พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉว่างทีÉ

ตอ้งจดัใหม้ตีามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 

  

2.1 ขนาดทีÉดนิของโครงการ - 7,223.60 ตารางเมตร 

2.2 พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ทีÉว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมาก

ทีÉสดุของอาคาร) 

≥ 890.262 ตารางเมตร  

(2,967.54 x 30) / 100) 

4,256.06 ตารางเมตร 

2.3 พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืทีÉอยู่บนดนิไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 

ของทีÉว่าง 
≥ 445.131 ตารางเมตร 

((890.262 x 50) / 100) 

448.57  ตารางเมตร 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั  
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2.12  การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ (ส่วนขยาย) ของบรษิัท ลากูน่า (ประเทศไทย) จํากดั เป็น

โครงการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยั และผู้พฒันาโครงการจะจดทะเบียนโครงการเป็นอาคารชุดตาม

พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันั Êน การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้

จะมนีิตบุิคคลอาคารชุดรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงันีÊ  

 1. การจดัตั Êงนิตบุิคคลอาคารชุด เมืÉอบรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จํากดั ก่อสรา้งอาคารชุดพกั

อาศยัของโครงการแลว้เสรจ็ และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล

แลว้ บรษิทัฯ จะขอจดทะเบยีนทีÉดนิโครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจา้พนกังานของกรมทีÉดนิ เมืÉอ

เจา้พนักงานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผูร้บัโอนกรรมสทิธิ Íหอ้งชุดอยา่งน้อยหนึÉงคน จะขอ

จดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดสาํหรบัโครงการ จาํนวน 1 นิตบุิคคล ตั Êงอยูบ่รเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A มี

พืÊนทีÉ 37.63 ตารางเมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-71 และรปูทีÉ 2-72 โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย หลงัจากทีÉเจา้

พนักงานรบัจดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดแล้ว นิตบุิคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีÉจดัการและดูแลรกัษา

ทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชุดต่อไป 

 2. ทรพัยส์นิส่วนกลางของอาคารชุด สาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปนีÊ 

  2.1 ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

  2.2 ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  2.3 โครงสรา้งและสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร

ชุด 

  2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.5 เครืÉองมอืและเครืÉองใชท้ีÉมไีวเ้พืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  2.6 สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารส่วนรวมแก่อาคารชุด 

  2.7 ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

 3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบุิคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจา้งบรษิทัทีÉประกอบ

ธุรกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุด เพืÉอใหจ้ดัการและดูแล

รกัษาทรพัยส์่วนกลางตามวตัถุประสงคข์องนิตบุิคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองทีÉประชุม

เจ้าของร่วม จดัการในกจิการเพืÉอความปลอดภยัของอาคาร และเป็นผู้แทนของนิตบุิคคลอาคารชุด 

นอกจากนีÊ บรษิทั ลากูน่า (ประเทศไทย) จาํกดั จะเสนอใหเ้จา้ของร่วมจดัให้มคีณะกรรมการประกอบดว้ย

เจา้ของร่วมไม่เกนิเก้าคนซึÉงแต่งตั ÊงโดยมตขิองทีÉประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วม เพืÉอทําหน้าทีÉควบคุมการ

จดัการนิตบุิคคลอาคารชุด 
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 4. สาํหรบัคา่สว่นกลางจากคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดาํเนินการ ดงันีÊ 

1)  คา่ใช้จ่ายเงนิกองทุน จ่ายครั Êงเดยีว ณ วนัทีÉโอนกรรมสทิธิ Í โดยนิตบุิคคลของโครงการจะ

เกบ็เงนิสว่นนีÊไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ่้อมบํารุงใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บํารุงรกัษาสระว่ายนํÊา เป็นตน้ 

2)  ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง จะนําไปใชจ้่ายเงนิเดอืนพนักงานส่วนกลาง ค่าบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ

ส่วนกลาง เชน่ ชําระคา่นํÊา คา่ไฟ คา่ทําความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมูลฝอย ค่าดูแลและซ่อมบํารุงอุปกรณ์

ต่างๆ ค่าใช้จ่ายในการดูแลระบบบําบดันํÊาเสยี เป็นตน้ รวมถงึค่าไฟฟ้าในการสูบนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊา

และบ่อรดนํÊาตน้ไม ้

2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด์ (ส่วนขยาย) เป็นโครงการทีÉก่อสร้างไปแล้วตามใบอนุญาต

ก่อสรา้ง (แบบ อ.1) เลขทีÉ 059/2562 (แสดงในภาคผนวก ฎ) ออกให ้ณ วนัทีÉ 23 พฤษภาคม 2562 โดย

ปัจจุบนัผ่านขั Êนตอนการทําฐานราก และขึÊนโครงสร้างแล้ว เหลอืเพยีงงานระบบ งานตกแต่งและเก็บทํา

ความสะอาด โดยโครงการก่อสร้างอาคารไปแล้ว คดิเป็นร้อยละ 70 ของงานก่อสร้างทั Êงหมด บนพืÊนทีÉ

ขนาด 4 ไร่ 2 งาน 5.9 ตารางวา หรอื 7,223.60 ตารางเมตร โดยจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 8 

เดอืน นับจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยจะทําเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 

น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร์ สําหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดําเนินการก่อสรา้ง แผนงาน

ก่อสรา้งของโครงการ รวมทั ÊงสิÊน 8 เดอืน รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-21 

ตารางทีÉ 2-21 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

รายละเอียด 
เดือนทีÉ 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1. งานระบบ         

2. งานตกแต่งภายใน         

3. งานเกบ็ทําความสะอาด         

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 
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2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแตล่ะชว่งของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยช่วงทีÉ

มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงทีÉมคีนงานสูงสุดประมาณ 70 คน ประกอบด้วย 

วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทั ÊงหมดพกันอกพืÊนทีÉ

โครงการ ทํางานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นระหว่างการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยหลงัจาก

ทีÉได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคารชุด โอเชีÉยน แซนด ์

(ส่วนขยาย) จากคณะกรรมการผูช้ํานาญการพจิารณารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มในพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต และได้รบัอนุญาตก่อสร้างจากองค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเล ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะ

ดําเนินการขออนุญาตก่อสร้างบ้านพกัคนงาน อยา่งไรกต็าม โครงการจะจดัใหม้รีะบบสุขาภบิาลและการ

จดัการบ้านพกัคนงานใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรืÉอง มาตรฐานด้าน

สวสัดิการแรงงานทีÉพกัอาศยัสาํหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีÉพกัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งด้านทีÉแคบทีÉสุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืÊนทีÉรวมไม่

น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสูงไมน้่อยกว่า 2.4 เมตร ทั ÊงนีÊ ให้มพีืÊนทีÉพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร

ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

 2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

 3) ทีÉพกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสรา้งทีÉตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถงึ เมตร ต้องมี

ทีÉว่างระหว่างแถวด้านข้างทีÉพกัอาศยันั Êนกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของทีÉพกั

อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีÉพกัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง

ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉของห้องนั Êน 

ทั ÊงนีÊไม่นับรวมของพืÊนทีÉประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉติดต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่องทางเดินใน

อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจาํนวนทีÉเพยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีÉพกัอาศยั          

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีÉจะรกัษา

ความสะอาดงา่ย และมชีอ่งระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉหอ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ

ไดเ้พยีงพอ ระยะดิÉงระหว่างพืÊนหอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํÉาสุดตอ้งไมน้่อยกว่า 2 เมตร 
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ในกรณีทีÉหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืÊนทีÉของหอ้งนํÊาแต่ละห้องไม่น้อยกว่า 

1 ตารางเมตร และต้องมคีวามกว้างภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าหอ้งนํÊาและหอ้งส้วมรวมอยูใ่นหอ้ง

เดยีวกนั ตอ้งมพีืÊนทีÉภายในไมน้่อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุขและการระบายนํÊา

ทีÉเหมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นรําคาญแก่ผู้อืÉน เกดินํÊาไหลนองไปยงัทีÉดนิอืÉน ทีÉมี

เขตตดิต่อกบัทีÉดนิทีÉเป็นทีÉตั Êงของอาคารนั Êน และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีÉลูกจา้งผู้พกัอาศยัตั Êงแต่ 10 คน ขึÊนไป ใหน้ายจา้งจดัใหม้ตีูย้าสามญัประจําบ้าน

ประจาํทีÉพกัอาศยั เพืÉอบรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบืÊองตน้ 

 ให้นายจ้างจดัให้มขีอ้มูลเบอรโ์ทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีÉใกลก้บัทีÉพกัอาศยัเพืÉอ

ใชใ้นกรณีฉุกเฉนิเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีÉเกดิอุบตัเิหตุของลูกจา้งทั ÊงนีÊใหต้ดิตั Êงไวใ้นทีÉลกูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจ้างอยา่งน้อย 

ดงันีÊ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพทีÉปลอดภัยและไม่ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกนัอันตรายจาก

กระแสไฟฟ้ารั Éว สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากทีÉสูง กรณีเดนิบนพืÊนดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าทีÉ

แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลูกถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

 2) จดัให้มเีครืÉองดบัเพลงิแบบเคลืÉอนย้ายได้ชนิดทีÉเหมาะสมกบัประเภทของเชืÊอเพลิงและมี

จาํนวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีÉสามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพืÊนทีÉ

ทั Êงหมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีÉพกัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉนายจ้างจดัให้มทีีÉพกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องงจดัให้มรีั Êวพกัอาศยัให้มั Éนคง

แขง็แรง กําหนดทางเข้าออกและจัดให้มีทางเดินเข้าออกทีÉพกัอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก

จําเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพืÉอความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทั Êงตอ้งมมีาตรการ

ป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากสิÉงของตกจากทีÉสูงดว้ย 

 ข้อ 6 ให้นายจ้างดําเนินการดูแลทีÉพกัอาศยัเพืÉอรกัษาความสงบเรยีบร้อยในบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

ดงันีÊ 

1) จดัทําป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีÉยวกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีÉยวกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีÉยวกบัการดแูลทีÉพกัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 
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3) ในกรณีทีÉลูกจ้างผู้อาศยัตั Êง 10 คนขึÊนไป ให้นายจ้างแต่งตั Êงลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น

ผูด้แูลบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีÉมนีายจา้งหลายรายในสถานทีÉก่อสร้างเดยีวกนั ใหน้ายจ้างทุกรายในสถานทีÉนั Êนมี

หน้าทีÉร่วมกนัดําเนินการจดัใหม้ทีีÉพกัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนีÊ 

 นอกจากนีÊ โครงการได้จดัให้มรีะบบสุขาภิบาลและการจดัการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตาม

มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงเดก็วยัก่อน

เรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) 

โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

         ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง 

(1) มรีั Êวรอบบรเิวณ มปีระตูเขา้ - ออกทางเดยีว 

(2) มยีามดูแล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจคน

เขา้-ออก ตลอดเวลา 

(3) มรีางระบายนํÊา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 

(4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคนื ส่องรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

(5) จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมลูฝอย ทั Êงระบบเปียกและระบบแหง้ 

(6) มหี้องนํÊา-ห้องส้วม ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัลา้ง และบ่อเก็บนํÊาหรอืถงั

เกบ็นํÊา 

(7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีÊยงเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

(8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

(9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทั Êง โครงการได้จดัใหม้มีาตรการป้องกนัการตดิเชืÊอไวรสัโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ 2019 (COVID-

19) บรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทํางานในพืÊนทีÉก่อสร้าง ตามมาตรการป้องกนัการ

ติดเชืÊอโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล (Universal Prevention for COVID-19) ดงันีÊ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมืÉอจาํเป็น 

2. เวน้ระยะห่าง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทั Êงใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีÉยง หลกีเลีÉยงการออกนอกแคมป์คนงาน 
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7. ทําความสะอาดและฆ่าเชืÊอพืÊนผวิทีÉถูกสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ืÉน 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกสาํรบั ใชช้อ้นกลางส่วนตวั 

10. หากสงสยัว่าตนเองเสีÉยงตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพืÉอยนืยนัวา่ตดิเชืÊอหรอืไม ่

 ทั ÊงนีÊ โครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดทีÉจะเป็นมาตรการเพืÉอความ

ปลอดภยัป้องกนัความเสียหายต่อชวีิตและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน

สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนักงาน

ทีÉเป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยุดงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสร้างปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี

ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพืÉอไมใ่หส้่งผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันีÊ  

- จดัใหม้หีวัหน้าคนงานดแูลคนงานก่อสรา้ง ไมใ่หส้ง่เสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อชุมชน

ขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดแูลความประพฤตขิองคนงานเกีÉยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพีอืÉนๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีÉพกัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืÉมหรอืเสพภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเลีÊยงสตัวทุ์กชนิด 

- ช่วยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพืÊนทีÉชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 

ความระมดัระวงั โดยเฉพาะช่วงทีÉผา่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทั Éวทั ÊงบรเิวณทีÉพกั

คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบืÊองตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีÉพกัคนงาน ตลอด 24 ชั Éวโมง 

(7) จดัหานํÊาใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลทีÉถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง

เพยีงพอ เพืÉอป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหลง่เพาะพนัธุเ์ชืÊอโรค หรอืโรคระบาดได ้
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ตวัอยา่งแบบแปลนบ้านพกัคนงาน แสดงดงัรปูทีÉ 2-73 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัให้มกีารตดิตั Êง

ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึÉงแสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชืÉอโครงการ ผู้รบัผดิชอบการ

ก่อสรา้ง ระยะเวลาทํางาน และหมายเลขโทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อหรอืร้องเรยีนหากเกดิกรณีทีÉโครงการ

ก่อให้เกดิผลกระทบต่อข้างเคยีง ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-74 สําหรบัผงั

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-75 โครงการจดัใหม้สีํานักงานสนาม ป้อมยาม พืÊนทีÉ

จอดรถรบั-ส่งคนงาน พืÊนทีÉจอดรถผู้รบัเหมาและวศิวกร จุดพกัขยะ ห้องนํÊา เป็นต้น เพืÉออํานวยความ

สะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในช่วงการก่อสรา้งโครงการ 
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ทีÉพักขยะรวม จาํนวนหอ้งนํÊา ŝ หอ้ง

แนวเขตทีÉดนิ 
ระบบบาํบดันํÊาเสียสาํเร็จรปู

แนวเขตทีÉดนิ 

แน
วเ

ขต
ทีÉด

นิ 

แน
วเ

ขต
ทีÉด

นิ 

พรอ้มตะแกรงดกัขยะ
บ่อพกั

ออกสู่ท่อสาธารณะ

CAMP STAFF

อาคาร B 10 หอ้ง

อาคาร C 10 หอ้ง

อาคาร D 10 หอ้ง

อาคาร E 5 หอ้ง

ซักลา้ง    ตากผา้

ซักลา้ง    ตากผา้

บ่อเก็บนํÊา

ลานอเนกประสงค์

รา้นคา้

CAMP  BOSS รัÊวสังกะสี
รางระบายนํÊาฝน
ท่อนํÊาทิÊง

บ่อพกัพรอ้ม
ตะแกรงดกัขยะ

ป้อมยาม

LAYOUT LABORER  CAMP
( หอ้งพักรวม ŝŘ หอ้ง )

หมายเหต ุ: ลกัษณะการวางตาํแหนง่ภายในบา้นพักคนงาน จะเปลีÉยนแปลงไปตามรปูร่างของแปลงทีÉดิน

แนวท่อระบายนํÊาสาธารณะ

ทางเขา้ - ออก

řŘ ลบ.ม.

บ่อเก็บนํÊา
řŘ ลบ.ม.

ŚŘ ลบ.ม./วัน

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-73 ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 

หอ้งพักรวม 35 หอ้ง 
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ชืÉอโครงการ....................................................................................................... 

เจ้าของโครงการ................................................................................................ 

ประเภท......................................................................................................................................... 

ขนาดของโครงการ........................................................................................................................ 

....................................................................................................................................................... 

บริษทัรบัเหมาก่อสร้าง................................................................................................................. 

เริÉมก่อสร้างวนัทีÉ..............ก่อสร้างเสรจ็สิÊนวนัทีÉ..............ระยะเวลาก่อสร้าง............................... 

เวลาก่อสร้างประจาํวนั................................................................................................................. 

ผู้ควบคมุการก่อสร้าง…………………..…หมายเลขตดิต่อ……………………............................… 

หน่วยงานราชการทีÉควบคมุการก่อสร้าง………………......…………………................................. 

มีมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดล้อม ตามหนังสือเหน็ชอบเลขทีÉ...............................................  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-74 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

ทีÉมา : บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั   

พืÊนทีÉตดิ 

มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 

อาคารชดุ โอเชีÉยน แซนด ์(ส่วนขยาย) 

บรษิทั ลากนู่า (ประเทศไทย) จาํกดั 

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) 

8 เดอืน 
8.00-17.00 น. 

อาคาร สงู 7 ชั Êน มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร อาคารสระว่ายนํÊา  

จาํนวน 1 อาคาร และอาคารวศิวกรรมสงู 2 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร 
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  ผงับริเวณระยะก่อสร้าง
มาตราส่วน 1 : 450

N

สาํนักงานช ัŕวคราว

พื Ŗนทีŕจอดรถรบั ส่งคนงาน  และขนถ่ายวสัดกุอ่สรา้ง

พื Ŗนทีŕจอดรถผูร้บัเหมาและวศิวกร

หอ้งนํŖาคนงาน

บ่อหน่วงนํŖา ดกัตะกอน ลบ ม MANHOLE(TYP.)

RCP. 400 MM. U/G

ขอบเขตอาคารใหม่

ถงัขยะอนัตราย ขนาด řŚŘ ลิตร จาํนวน ř ถงั

ถงัขยะทัÉวไป ขนาด ŚŜŘ ลิตร จาํนวน ř ถงั

ถงัขยะรีไซเคิล ขนาด ŚŜŘ ลิตร จาํนวน Ś ถงั ถงัขยะอินทรีย ์ขนาด ŚŜŘ ลิตร จาํนวน Ś ถงั

ถงัเกบ็นํÊา ขนาด ŜŘŘŘ ลิตร จาํนวน Ş ถงั

ถงัขยะติดเชืÊอ  ขนาด řŚŘ ลิตร จาํนวน ř ถงั

สัญลกัษณ์ รายละเอียด

ป้อมรกัษาความปลอดภยั จดุตรวจ
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2.13.3 การใช้นํÊา 

ในช่วงการก่อสร้าง นํÊาใช้ของโครงการจําแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื นํÊาใช้เพืÉอการอุปโภค-

บรโิภคของคนงานและนํÊาใชเ้พืÉอการก่อสร้าง นํÊาใชท้ั Êงหมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชนํ้Êาจากการประปาส่วน

ภูมภิาค จงัหวดัภูเกต็ ซึÉงการใชนํ้Êาแต่ละประเภทในระหว่างการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  การใช้นํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 การใช้นํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชนํ้ÊาเพืÉอการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสร้าง พจิารณาจากจํานวนคนงานสูงสุด 70

คน และมอีตัราการใชนํ้ÊาสําหรบัคนงานทีÉพกันอกพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 

1991) ดงันั Êน จะมกีารใชนํ้Êาประมาณ 3.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนนํÊาดืÉมผู้รบัเหมาก่อสร้างจะจดัหานํÊาดืÉม

บรรจุขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพืÊนที Éโครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 70  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (70 x 50) / 1,000 

    = 3.50  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้นํÊาเพืÉอการก่อสรา้ง 

กจิกรรมการใช้นํÊาเพืÉอการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซเีมนต์และบ่มคอนกรตี ทํา

ความสะอาดเครืÉองมอืเครืÉองใชต้า่งๆ และการฉีดพรมพืÊนทีÉ เป็นตน้ ซึÉงคาดว่าจะมอีตัราการใชนํ้Êาประมาณ 

5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันั Êน โครงการมคีวามตอ้งการใช้นํÊาทั Êงหมด ในช่วงก่อสร้างประมาณ 8.50 ลูกบาศก์เมตร/

วนั โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาสํารอง ขนาด 4.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 6 ถงั รวมปรมิาตร 24 ลูกบาศก์

เมตร ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดม้ากกว่า 2 วนั 

2)  การใช้นํÊาสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปรมิาณนํÊาใชจ้ากคนงานก่อสรา้งรวม 14 ลกูบาศก์เมตร/วนั และโครงการจะจดัใหม้บี่อปูนซเีมนต์

ชั Éวคราว มปีรมิาตร 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บ่อ รวมปรมิาตรกกัเก็บนํÊาทั ÊงสิÊน 20 ลูกบาศก์เมตร ซึÉง

สํารองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 
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ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบ้านพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 70  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (70 x 200) / 1,000 

    = 14  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

2.13.4 การจดัการนํÊาเสีย 

นํÊาเสยีทีÉจะเกดิขึÊนในระหว่างการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 สว่น คอื 

1)  นํÊาเสียจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 นํÊาเสียจากคนงานก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 3.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ

ปรมิาณนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นนํÊาเสยีจากการอุปโภคทั ÉวไปและนํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม 

โดยจะไมม่นํีÊาเสยีจากการอาบ เนืÉองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืÊนทีÉโครงการ   

- นํÊาเสียจากการอุปโภคทั Éวไป ได้แก่ การล้างทําความสะอาด มีประมาณ 2.373

ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการชําระลา้ง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึÉงนํÊาเสยีดงักล่าวมี

ปรมิาณไมม่ากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- นํÊาเสียจากห้องส้วม มปีระมาณ 1.127 ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการราดส้วม 

16.10 ลติร/คน/วนั) จะบําบดัโดยถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จํานวน 1 ชุด สามารถรองรบั

นํÊาเสยีได้ 2.0 ลูกบาศก์เมตร สามารถบําบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณประโยชน์ต่อไป ทั ÊงนีÊโครงการจดัให้มหี้องสว้ม จํานวน 5 

หอ้ง คดิเป็นจาํนวนหอ้งสว้ม 1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 14 คน  

 นํÊาเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแตล่ะวนัจะมปีรมิาณไมม่ากนัก เนืÉองจากปรมิาณนํÊาใชใ้น

กิจกรรมการก่อสร้าง (5 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนของผลิตภัณฑ์ เช่น นํÊาทีÉใช้ใน 

การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีสว่นหนึÉงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น นํÊาทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืนํÊาทีÉฉีด

พรมพืÊนและถนนชั ÉวคราวเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สําหรบันํÊาทีÉใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีÉเป็น

นํÊาเสยี ไดแ้ก่ นํÊาทีÉใชใ้นการชําระลา้งเครืÉองมอืและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปล่อยไหลซมึลง

ดนิ 
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 2)  นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สําหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณนํÊาเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นนํÊาเสยีจากสว้ม และนํÊาเสยี

จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสุด 70 คน 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 1.40 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 20 ลติร/คน/วนั 

(ธงชยั พรรณสวสัดิ Í และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จํานวน 5 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จํานวน

คนงาน 14 คน) 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 12.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใช้

นํÊา 180 ลติร/คน/วนั 

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาเสียทั Êงหมด 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัให้มกีารบําบัดโดยใช้ถงั

บําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จํานวน 1 ชุด สามารถรองรบันํÊาเสยีได้ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

สามารถบําบดัให้มคี่า BODออก ไม่เกิน 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อ

ระบายนํÊาสาธารณะต่อไป 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มเีพยีงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร

ชั Éวคราวสําหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) ทีÉกําหนดใหม้หีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไม่

น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัล้าง และบ่อเก็บนํÊาหรอืถงัเก็บนํÊา (โครงการมคีนงาน 70 คน 

ดงันั Êน ต้องจดัหอ้งสว้มไวไ้ม่น้อยกว่า 4 ห้อง โครงการจดัไว้จํานวน 5 หอ้ง สําหรบับรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้าง 

และบรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

2.13.5 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วมบรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ ในกรณีทีÉเกดิฝนตกในช่วงการ

ก่อสรา้ง ซึÉงอาจก่อให้เกดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืÊนทีÉโครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการ

จดัใหม้แีนวท่อระบายนํÊาขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร เพืÉอรวบรวมนํÊาเขา้สูบ่่อดกัตะกอน/หน่วงนํÊา 

มปีรมิาตร 160 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บ่อ สําหรบัดกัตะกอนดนิ กรวด ทราย และเศษมูลฝอย ก่อนจะ

ปลอ่ยลงสูค่ลองสาธารณประโยชน์ดา้นทศิใตข้องพืÊนทีÉโครงการต่อไป หลงัจากนั Êนโครงการจะทยอยสรา้ง

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพืÉอเตรยีมไว้สําหรบัช่วงดําเนินการ รวมทั Êงการวางท่อระบายนํÊา ทําให้การ

ระบายนํÊาออกจากพืÊนทีÉโครงการมปีระสทิธภิาพมากขึÊนดว้ย นอกจากนีÊโครงการจดัใหม้กีารขุดลอกบ่อดกั

มูลฝอย/ดกัตะกอนเป็นประจําทุกเดอืน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง เพืÉอเพิÉมประสทิธภิาพในการรองรบัได้

อยา่งเพยีงพอ ผงับรเิวณระบายนํÊาระยะก่อสรา้งแสดงในรปูทีÉ 2-75 
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2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปรมิาณมลูฝอยทีÉเกดิขึÊนในช่วงการก่อสรา้ง สว่นใหญ่เกดิจากคนงานก่อสรา้ง โดยมูลฝอยในช่วง

ก่อสรา้งมาจาก 2 แหลง่ ไดแ้ก่ 

1)  มูลฝอยจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพืÊนทีÉและงานก่อสรา้ง ได้แก่ 

คอนกรตี อฐิ เหลก็ กระเบืÊองเซรามกิ กระเบืÊองหลงัคา ยบิซั Éมบอรด์ และไม ้ 

สําหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคาํนวณวสัดุทีÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี

จากการก่อสรา้งมคีา่อยู่ในช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีÉย 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 

(ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสร้างสําหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ) 

ดงันั Êน โครงการมพีืÊนทีÉอาคารรวม 15,846.21 ตารางเมตร ปรมิาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวม ประมาณ 

891.03 ตนั (15,846.21 x 56.23 = 891,032.39 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 683.42 

ตนั อิฐ 122.34 ตนั เหล็ก 44.02 ตนั กระเบืÊองเซรามิก 24.24 ตนั กระเบืÊองหลงัคา 13.63 ตนั ยบิซั Éม

บอรด์ 2.94 ตนั และไม ้0.45 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-22 

ตารางทีÉ 2-22 อตัราการเกิดมูลฝอยจากการคาํนวณวสัดทีุÉใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทั Êงหมด) 

ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 683,421.84 683.42 

อฐิ 13.73 122,338.75 122.34 

เหลก็ 4.94 44,017.00 44.02 

กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 24,236.08 24.24 

กระเบืÊองหลงัคา 1.53 13,632.80 13.63 

ยบิซั Éมบอรด์ 0.33 2,940.41 2.94 

ไม ้ 0.05 445.52 0.45 

รวม 891,032.39 891.03 

ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสรา้งสําหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2550 จดัทําโดยกรมควบคุมมลพษิ 

มหาวทิยาลยัมหดิล และ สาํนกังานความร่วมมอืทางวชิาการเยอรมนั (German Technical Cooperation) 

 ทางโครงการจดัการโดยกําหนดให้ผู้รบัเหมาเป็นผู้รบัผิดชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการ

ก่อสร้าง โดยเศษไม้ และกระเบืÊองหลงัคา จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใช้ในโครงการอืÉนต่อไป สําหรบัเศษ

คอนกรตี เศษอฐิ เศษกระเบืÊองเซรามกิ และยปิซั Éมบอรด์ โครงการจะกําหนดใหผู้้รบัเหมาเป็นผูด้ําเนินการ

ขนยา้ยไปใชป้รบัพืÊนทีÉภายนอกโครงการ ส่วนเศษเหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 
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 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

มลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสตกิ ผู้รบัเหมาจดัใหม้ถุีงดํารองรบั

มูลฝอยวางไว้ตามจุดต่างๆ ในบรเิวณก่อสรา้ง และในแต่ละวนัให้เก็บรวบรวมมายงัจุดพกัมูลฝอยรวมทีÉ

โครงการจดัไว ้

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 70 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 35 กโิลกรมั/

วนั (อตัราการเกดิมูลฝอย 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เนืÉองจากคนงานก่อสร้างไม่ได้พกัในโครงการ ดงันั Êน 

อตัราการเกดิขยะในชว่งเวลาทํางานคาดว่าประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 35 

=  19.502  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 35 

=  10.584 กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 35 

     =  4.676  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 35 

      =  0.0735  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 35 

      =  0.1645  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางทีÉ 2-23 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 19.502 0.07 0.24 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 10.584 0.05 0.24 4 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 4.676 0.03 0.24 8 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.0735 0.0005 0.12 240 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.1645 0.0011 0.12 109 

รวม 100 - 35.00 0.15 0.96 - 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565 

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ถงัขยะอินทรีย ์ขนาด 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.24 ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัขยะรีไซเคิล  ขนาด 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ถงัขยะทั Éวไป ขนาด 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ถงัขยะอนัตราย ขนาด 120 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.12 ลกูบาศกเ์มตร       

ถงัขยะติดเชืÊอ ขนาด 120 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.12 ลกูบาศกเ์มตร       

ดงันั Êน หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.96 ลกูบาศกเ์มตร   

 ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการ 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ถีงัขยะ จํานวน 5 ถงั โดยแบ่งเป็นถงัขยะอนิทรยี ์ถงัขยะทั Éวไป และถงัขยะ 

รไีซเคลิ ขนาด 240 ลติร อยา่งละ 1 ถงั ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอ ขนาด 120 ลติร อยา่งละ 1 ถงั 

ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัมลูฝอยอนิทรยี ์มลูฝอยรไีซเคลิ มลูฝอยทั Éวไป มลูฝอยอนัตราย และมลูฝอย

ตดิเชืÊอ ไดป้ระมาณ 3 วนั 4 วนั 8 วนั 240 วนั และ 109 วนั ตามลาํดบั 

ถงัรองรบัมูลฝอยของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสร็จงาน

ก่อสร้างในแต่ละวนัผูร้บัเหมาจะกําหนดให้คนงานทําความสะอาดพืÊนทีÉก่อสร้างและนํามูลฝอยจากทีÉพกั 

มลูฝอยชั ÉวคราวในพืÊนทีÉก่อสรา้งใส่ถุงพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัขยะมลูฝอยรวม 
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การจดัการมูลฝอยรไีซเคลิ ผู้รบัเหมารวบรวมขยะรไีซเคลิใส่ถุงสเีหลอืงขายใหก้บัคนรบัซืÊอของ

เก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไปและมูลฝอยอินทรยี์ ผู้รบัเหมาโครงการจะว่าจ้างบริษัทเอกชนทีÉข ึÊน

ทะเบยีนกบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจดัต่อไป 

สําหรบัมูลฝอยอนัตรายทีÉเกิดขึÊนจากกิจกรรมก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ และกระป๋องส ี 

เป็นตน้ โครงการจะทําการรวบรวมแยกไว้ในส่วนสํานักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้ทีÉมี

สญัลกัษณ์ขยะอนัตราย ซึÉงเป็นถุงสาํหรบัใสม่ลูฝอยอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “มูลฝอยอนัตราย” เมืÉอ

มปีรมิาณมากพอแลว้จะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนครภูเกต็มกีาร

จดัตั Êง “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดักาก

อุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

การจดัการขยะมลูฝอยตดิเชืÊอ ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะรวบรวมใส่ถุง

สแีดง ทีÉระบุขอ้ความ “ขยะตดิเชืÊอ” จํานวน 2 ชั Êน โดยถุงชั Êนแรกมดัปากถุงด้วยเชอืกใหแ้น่น เชด็ปากถุง

ดว้ยสารฆา่เชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) จากนั Êนใส่ในถุงชั ÊนทีÉ 2 มดัปากถุง

ใหแ้น่นแลว้เชด็ด้วยสารฆ่าเชืÊออกีครั Êง และนําไปพกัไวท้ีÉจุดพกัขยะ ทีÉมถีงัขยะตดิเชืÊอจดัไว ้  โดยในขณะ

ปฏบิตังิาน กําหนดให้คนงานสวมถุงมอือนามยั และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง เพืÉอป้องกนัอนัตรายทีÉอาจ

เกดิจากมลูฝอยดงักล่าว เมืÉอมปีรมิาณมากพอแลว้ โครงการจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีน

กบัองคก์ารบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลรบัไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป 

2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 70 คน เกดิปรมิาณมูลฝอยสูงสุด 70 กโิลกรมั/วนั (อตัราการ

เกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 70 

=  39.004  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 70 

=  21.168  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.13.36 x 70 

     =  9.352  กโิลกรมั/วนั  
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ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 70 

      =  0.147  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 70 

      =  0.329  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-24 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 39.004 0.13 0.48 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 21.168 0.11 0.48 4 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 9.352 0.06 0.24 4 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.147 0.0010 0.12 120 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.329 0.0022 0.12 54 

รวม 100 - 70.00 0.30 1.44 - 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565 

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ถงัขยะอินทรีย ์ขนาด 240 ลติร จาํนวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้ 0.48 ลูกบาศกเ์มตร     

ถงัขยะรีไซเคิล  ขนาด 240 ลติร จาํนวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.48 ลกูบาศกเ์มตร  

ถงัขยะทั Éวไป ขนาด 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ถงัขยะอนัตราย ขนาด 120 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.12 ลกูบาศกเ์มตร       

ถงัขยะติดเชืÊอ ขนาด 120 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัขยะได ้0.12 ลูกบาศกเ์มตร       

ดงันั Êน หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 1.44 ลกูบาศกเ์มตร   
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 ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการ 

ผูร้บัเหมาจะจดัให้มถีงัขยะอนิทรยี ์และถงัขยะรไีซเคลิ ขนาด 240 ลติร อย่างละ 2 ถงั ถงัขยะ

ทั Éวไป ขนาด 240 ลติร จํานวน 1 ถงั ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอ ขนาด 120 ลติร อย่างละ1 ถงั 

ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัมลูฝอยอนิทรยี ์มลูฝอยรไีซเคลิ มลูฝอยทั Éวไป มลูฝอยอนัตราย และมลูฝอย

ตดิเชืÊอ ได้ประมาณ 3 วนั 4 วนั 4 วนั 120 วนั และ 54 วนั ตามลําดบั ถงัรองรบัมูลฝอยของบ้านพกั

คนงานจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสร็จงานก่อสร้างในแต่ละวนัผู้รบัเหมาจะ

กําหนดใหค้นงานทําความสะอาดพืÊนทีÉบา้นพกัคนงานและนํามลูฝอยจากทีÉพกัมูลฝอยรวมชั ÉวคราวในพืÊนทีÉ

บา้นพกัคนงานใสถุ่งพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัมูลฝอยรวม โดยผูร้บัเหมาโครงการจะ

ประสานงานใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของหน่วยงานท้องถิÉนเขา้มาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยและนําไปกําจดั

ต่อไป 

การจดัการขยะตดิเชืÊอ จดัให้มถีงัขยะสแีดง วางไวท้ีÉจุดพกัขยะ สําหรบัรองรบัขยะตดิเชืÊอ ได้แก่ 

หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใสถุ่งแดง ทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุง

ขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) 

แลว้มดัปากถุงให้แน่น และนําไปพกัไว้ทีÉทีÉจุดพกัขยะ ภายหลงักําจดัหน้ากากอนามยัใช้แลว้ใหล้้างมอืให้

สะอาดดว้ยนํÊาและสบู่ หรอืแอลกอฮอล ์70% ทนัท ี(คําแนะนํากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะ

ประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัทอ้งถิÉนรบัไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป 

2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะดาํเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชั Éวคราวไฟฟ้าจากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค อําเภอถลาง 

เพืÉอใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึÉงประกอบดว้ย    

- การใช้ไฟฟ้าสําหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชืÉอม สําหรบัเครืÉองจกัรกลและ

อุปกรณ์ก่อสรา้งต่างๆ และไฟฟ้าแสงสว่าง เป็นตน้ 

- การใชไ้ฟฟ้าสําหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่ง และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าต่างๆ เป็นตน้ 
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2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสร้างเข้าสู่โครงการจะใช้ทางหลวงชนบท ภก. 4018 แยกทางหลวง

หมายเลข 4031-บ้านโคกโตนด ซึÉงเป็นเส้นทางหลกัเขา้สู่โครงการ ซึÉงการขนส่งจะมจีํานวนเฉลีÉยสูงสุด

ประมาณวนัละ 10 เทีÉยว (ช่วงทีÉมกีารขนส่งสูงสุด) โครงการจะกําหนดเวลาของรถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์

ก่อสร้าง โดยระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. ในวนัจนัทร์ถึงวนัเสาร์ โดยโครงการจะ

หลกีเลีÉยงการขนส่งในช่วงชั Éวโมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-09.00 น. และช่วงเยน็ 16.00-18.00 น. 

หลงัจากเวลา 18.00 น. เป็นตน้ไป หากมคีวามจําเป็นต้องมกีารขนส่ง เช่น รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ 

เป็นตน้ จะดําเนินการไดไ้มเ่กนิ 20.00 น. โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอยา่งเพยีงพอ รวมทั Êงโครงการจะแจง้ให้

ผูท้ ีÉอาศยัอยูใ่กล้เคยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วนั และขออนุญาตไปยงัเจ้าพนักงานจราจร สําหรบัวนั

อาทติยแ์ละวนัหยดุนักขตัฤกษ์จะหยดุดาํเนินการขนสง่วสัดกุ่อสรา้ง เชน่กนั 

สําหรบัเสน้ทางการขนสง่วสัดุโครงการจะหลกีเลีÉยงการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีÉมสีภาพการจราจร

คบัคั Éง พรอ้มทั Êงไดจ้ดัใหม้ทีีÉสําหรบัลา้งลอ้รถบรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉก่อสร้าง เพืÉอป้องกนัฝุ่ นละอองและ

โคลนทีÉตดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอํานวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท

ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบัตงิานของคนงานก่อสร้างให้มีประสทิธภิาพและลดการเกิด

อุบตัเิหตุในการทํางาน รวมทั ÊงเพืÉอความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึได้จดัให้มี

มาตรการ ดงันีÊ 

1. พืÊนทีÉก่อสร้าง/พืÊนทีÉอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบในเรืÉองการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตั Êงแนวรั Êวหรอืทําการปิดกั ÊนพืÊนทีÉอนัตราย 

1.3 ตดิเครืÉองหมายแจง้เตอืน “พืÊนทีÉอนัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งเขา้พืÊนทีÉอนัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเทา้บูท แว่นตา 

และถุงมอื เป็นตน้ 

2. นั Éงร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํÊายนัยดึนั Éงรา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนั Éงรา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนั Éงรา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตั ÊงเครืÉองหมายนั Éงรา้นทีÉผ่านการตรวจสอบ ส่วนนั Éงรา้นทีÉไม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ

ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทําการแก้ไข 
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3. เครืÉองมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

3.2 เครืÉองมอืทีÉชํารุดเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครืÉองจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

4.2 เครืÉองจกัรทีÉชํารุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทําการตรวจสอบสภาพเครืÉองจกัรก่อนการใชง้านทุกครั Êง 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีÉไดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ต้องตรวจสอบ

เครืÉองจกัร บูมยก สายสลงิสาํหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ลอ่ยใหอุ้ปกรณ์รบันํÊาหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคุม 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีÉสามารถตรวจสอบได ้

5.4 ผูบ้งัคบัเครนต้องไม่เริÉมเคลืÉอนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานใหส้ญัญาณเครน

ประจาํจุด 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีÉไดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเท่านั Êน 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตั Êงถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืÊนทีÉก่อสรา้ง และตดิตั ÊงถงัดบัเพลงิในพืÊนทีÉเสีÉยง 

6.2 ตอ้งใหค้ําแนะนํากบัเจา้หน้าทีÉทุกคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลืÉอนยา้ยวสัดุทีÉเป็นเชืÊอเพลงิออกจากพืÊนทีÉทีÉมกีารเชืÉอม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัสว่น พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 หา้มไมใ่หสู้บบุหรีÉในพืÊนทีÉก่อสร้าง เว้นแต่ในบรเิวณทีÉจดัเตรยีมไว้ให ้พร้อมทั Êงให้มป้ีาย

อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสรา้ง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีÉสุด 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรั Êวป้องกนั 

7.3 ตดิตั Êงป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตั Êงป้าย “หา้มสบูบุหรีÉ” ในพืÊนทีÉเกบ็วสัดุไวไฟ 
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7.5 ตดิตั Êงถงัดบัเพลงิ ทีÉเหมาะสมกบัสารนั Êนๆ 

7.6 ตอ้งทิÊงภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีÉใชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งกําจดัทิÊงอยา่งปลอดภยัโดย

หน่วยราชการทีÉไดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิÊงสารอนัตรายลงพืÊนดนิหรอืแหลง่นํÊาโดยเดด็ขาด 

8. การเชืÉอมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีÉใชเ้ชืÉอมตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉดพีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีÉเหมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํÉาเสมอเพืÉอมนัใจว่าฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีÉสมบูรณ์ 

8.3 ช่างเชืÉอมตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีÉใชใ้นงานเชืÉอม 

8.4 ตดิตั ÊงเครืÉองป้องกนัประกายไฟจากการเชืÉอม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัส่วนบุคคล 

9.2 ตอ้งตั Êงถงัลม ถงัแก๊สในแนวตั Êง 

9.3 ตรวจสอบเครืÉองมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีÉยนสายยางทีÉแตกหรอืชํารุดทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีÉถูกหลอม ตกลงไปทีÉอุปกรณ์หรอืวตัถุทีÉไหมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีÉดแูล 

2.14 อืÉนๆ 

 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพืÉอรองรบัแรงสั Éนสะเทอืนของแผ่นดนิไหว แสดงในภาคผนวก  
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